TREUHAND

Bericht

uber die Prifung des Jahresabschlusses
und des Rechenschaftsberichtes
zum 31. Dezember 2021

Grundstiucke und Gebaude der Stadt Wilhelmshaven
Wilhelmshaven



TREUHAND

Inhaltsverzeichnis Seite
A. PRUFUNGSAUFTRAG 1

B. GRUNDSATZLICHE FESTSTELLUNGEN
l. Lage des Eigenbetriebes
II.  Entwicklungsbeeintrachtigende Tatsachen

C. GEGENSTAND, ART UND UMFANG DER PRUFUNG
l. Gegenstand der Prufung
II.  Artund Umfang der Prifung

D. FESTSTELLUNGEN UND ERLAUTERUNGEN ZUR RECHNUNGSLEGUNG
l. OrdnungsmaRigkeit der Rechnungslegung

II. Gesamtaussage des Jahresabschlusses 10
Wirtschatftliche Grundlagen 10
2. Feststellung zur Gesamtaussage des Jahresabschlusses 10
3. Bewertungsgrundlagen und sachverhaltsgestaltende Malinahmen 10
4.  Aufgliederungen und Erlauterungen zur Kommentierung
der Vermoégens- und Ertragslage 11
4.1 Ertragslage 11
4.2 Vermogenslage 15
E. FESTSTELLUNGEN AUS ERWEITERUNGEN DES PRUFUNGSAUFTRAGS 21

F. WIEDERGABE DES BESTATIGUNGSVERMERKS UND UNTERZEICHNUNG
DES PRUFUNGSBERICHTES 21



TREUHAND

Anlagenverzeichnis

Anlage 1
Anlage 2
Anlage 3
Anlage 4
Anlage 5
Anlage 6

Anlage 7
Anlage 8
Anlage 9

Anlage 10

Hinweis:

Bilanz zum 31. Dezember 2021

Ergebnisrechnung fur die Zeit vom 1. Januar bis 31. Dezember 2021
Finanzrechnung fur die Zeit vom 1. Januar bis 31. Dezember 2021
Anhang fur das Wirtschaftsjahr 2021

Rechenschaftsbericht fir 2021

Nachweis von Feststellungen zur OrdnungsmaRigkeit der Geschaftsfihrung
und der wirtschaftlichen Verhaltnisse nach § 53 HGrG

Bestatigungsvermerk des unabhéngigen Abschlusspriifers
Aufgliederungen und Erlauterungen der Posten des Jahresabschlusses
Ubersicht tiber die Entwicklung der Verbindlichkeiten aus Krediten fiir
Investitionen im Wirtschaftsjahr 2021

Darstellung der rechtlichen und steuerlichen Verhaltnisse

Allgemeine Auftragsbedingungen fur Wirtschaftsprufer und Wirtschafts-
prifungsgesellschaften in der Fassung vom 1. Januar 2021

Aus rechentechnischen Grunden kénnen in Tabellen und bei Verweisen Run-
dungsdifferenzen zu den sich mathematisch exakt ergebenden Werten (Geld-
einheiten, Prozentangaben usw.) auftreten.



TREUHAND

Abkurzungsverzeichnis

AG
AktG
D&O
EDV
eG
EigBetrvO
e. V.
FB
GEW
GGS
HGB
HGrG
HRA
i.d. F.
IGS
IDW
i.V.m.
KME
KomHKVO
KStG
KStR
NFA
NGW
NKomVG
p. a.
Piz
PS
RPA
TBW
TGA
TV6D
TWWP
u. a.
VGV
VKO
VOB
VOF
VOL

Aktiengesellschaft

Aktiengesetz

Directors-and-officers (Manager)

Elektronische Datenverarbeitung

eingetragene Genossenschaft

Eigenbetriebsverordnung

eingetragener Verein

Fachbereich

GEW Wilhelmshaven GmbH, Wilhelmshaven

Grundstiicke und Gebaude der Stadt Wilhelmshaven, Wilhelmshaven
Handelsgesetzbuch

Haushaltsgrundséatzegesetz

Handelsregister Abteilung A

in der Fassung

Integrierte Gesamtschule Wilhelmshaven

Institut der Wirtschaftsprifer in Deutschland e.V., Dusseldorf
in Verbindung mit

Kdrperlich-motorische Entwicklung

Kommunalhaushalts- und -kassenverordnung
Korperschaftsteuergesetz

Kdrperschaftsteuerrichtlinien

Nordfrostarena

Neues Gymnasium Wilhelmshaven

Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz

per annum

Parkhaus im Zentrum

Prifungsstandard des IDW

Rechnungsprifungsamt

Technische Betriebe Wilhelmshaven

Technische Gebaudeausristung

Tarifvertrag fur den 6ffentlichen Dienst

Trilaterales Weltnaturerbe Wattenmeer Partnerschaftszentrum
und andere

Verordnung Uber die Vergabe offentlicher Auftrage
Versorgungskasse Oldenburg (Korperschaft des offentlichen Rechts)
Vergabe- und Vertragsordnung fur Bauleistungen
Vergabeordnung fur freiberufliche Leistungen

Vergabe- und Vertragsordnung fur Leistungen



TREUHAND

A. PRUFUNGSAUFTRAG

Das Rechnungsprufungsamt der Stadt Wilhelmshaven hat uns, die Treuhand Weser-Ems GmbH
Wirtschaftsprifungsgesellschaft, zum Abschlussprifer fir das Wirtschaftsjahr 2021 des Eigen-
betriebes

Grundsticke und Gebéaude der Stadt Wilhelmshaven, Wilhelmshaven

bestimmt und hat uns am 3. August 2021 den Auftrag erteilt, den Jahresabschluss des Eigenbe-
triebes zum 31. Dezember 2021 unter Einbeziehung der Buchfiihrung und den Rechenschafts-
bericht fur das Jahr 2021 unter Beachtung des Fragenkataloges zum Nachweis von Feststellun-
gen zur OrdnungsmaRigkeit der Geschéaftsfiihrung und der wirtschaftlichen Verhaltnisse nach
8 53 HGrG zu prufen.

Ferner sind wir beauftragt worden, im Rahmen der Berichterstattung tber die Abschlussprifung
gesetzlich nicht vorgeschriebene, weitergehende Aufgliederungen und Erlauterungen zum Jah-
resabschluss zu erstellen. Wir haben diese ergénzenden Aufgliederungen und Erlauterungen
unserem Prufungsbericht als Anlage 8 beigefiigt.

Unsere Prufung richtete sich nach § 157 NKomVG i. V. m. 88 30 und 33 EigBetrVO Nds. und
§ 317 HGB unter Beachtung der vom Institut der Wirtschaftsprufer in Deutschland e. V. (IDW)
festgestellten deutschen Grundsétze ordnungsmafiger Abschlussprifung, so wie sie in den IDW
Prifungsstandards niedergelegt sind.

Wir bestatigen gemal § 321 Abs. 4a HGB, dass wir bei unserer Abschlussprifung die anwend-
baren Vorschriften zur Unabhangigkeit beachtet haben.

Uber das Ergebnis unserer Priifung haben wir den nachstehenden Bericht erstellt. Bei der Er-
stellung des Prifungsberichts haben wir IDW PS 450 beachtet.

Unser Bericht richtet sich an den Eigenbetrieb Grundstiicke und Gebaude der Stadt Wilhelms-
haven.

Fur die Durchfihrung des Auftrages und unsere Verantwortlichkeit sind, auch im Verhaltnis zu
Dritten, die diesem Bericht als Anlage beigefiigten Allgemeinen Auftragsbedingungen in der
Fassung vom 1. Januar 2017 vereinbart. Die HOhe unserer Haftung bestimmt sich nach



§ 323 Abs. 2 HGB. Im Verhaltnis zu Dritten sind Nr. 1 Abs. 2 und Nr. 9 der Allgemeinen Auf-
tragsbedingungen mafigebend.

B. GRUNDSATZLICHE FESTSTELLUNGEN

l. Lage des Eigenbetriebes

Gemal 8§ 321 Abs. 1 Satz 2 HGB sind wir gehalten, in einer vorangestellten Berichterstattung
zur Beurteilung der Lage des Eigenbetriebes im Jahresabschluss und im Rechenschaftsbericht
durch die gesetzlichen Vertreter Stellung zu nehmen. Dabei haben wir insbesondere auf die An-
nahme der Fortfihrung der Unternehmenstatigkeit und auf die Beurteilung der Chancen und
Risiken der zukulnftigen Entwicklung des Eigenbetriebes einzugehen, wie sie im Jahresab-
schluss und im Rechenschaftsbericht ihren Ausdruck gefunden haben, soweit die von uns ge-
pruften Unterlagen eine solche Beurteilung erlauben.

Ausgangspunkt unserer Berichterstattung ist die Lagebeurteilung durch die gesetzlichen Vertre-
ter, so wie diese im Rechenschaftsbericht dokumentiert ist. Die dort enthaltenen wertenden Aus-
sagen haben wir auf ihre Plausibilitat und Ubereinstimmung mit unseren wahrend der Priifung
gewonnenen Erkenntnissen untersucht. Wir haben nach den berufsstandischen Regelungen
hierbei keine eigenen Prognoserechnungen anzustellen und keine Angaben zur Lage anstelle
der gesetzlichen Vertreter zu machen.

Der Rechenschaftsbericht der gesetzlichen Vertreter des Eigenbetriebes enthélt unseres Erach-
tens folgende Kernaussagen zur wirtschaftlichen Lage und zum Geschéaftsverlauf ein-
schlie3lich des Geschéftsergebnisses des Eigenbetriebes:

Im Rechenschaftsbericht zeigt die Betriebsleitung den Geschéftsverlauf und die Lage des Ei-
genbetriebes auf. Neben der Bewirtschaftung der stadtischen Geb&aude befasste sich GGS mit
der Entwicklung und Vermarktung von Wohnbau- und Gewerbeflachen.

Die Bilanzsumme hat sich von 258.946 TEUR auf 264.491 TEUR erhoht. Neben den Ublichen
Veranderungen (Beschaffungen, Ankaufe und Baumafinahmen) hat sich der Wert fir die Anla-
gen im Bau um 9,8 Mio. EUR erhoht. Dies resultiert aus den laufenden GroRRprojekten wie Frie-
denstr. 60 — 62 (Neubau Schulgeb&ude einschlie3lich Sporthalle), Schellingstr. 15 (Herrichtung
Burogebaude) Mihlenweg 59 (Ausbau Dachgeschoss), Sudstrand 110b (Wattenmeerbesucher-
zentrum) und Zum Banter See 100 (Seeschwalbenkolonie). Aktivierungen sind u.a. zu den fol-



genden Projekten erfolgt: Mozartstr. 11-13 (Umbau Turmgebaude der Feuer-
wehr/Schlauchwésche), Rathausplatz 1 (Sanierung Rathausturm) und Zum Banter See 100
(Seeschwalbenkolonie, vorlaufiger Abschluss).

Die Kapitalstruktur hat sich hinsichtlich der Schulden um 2,6 Mio. EUR erhdht. Im Gegenzug hat
das Eigenkapital um 3,9 Mio. EUR zugenommen. Damit betrégt der Anteil des Eigenkapitals
(Nettoposition inkl. Sonderposten) an der Bilanzsumme nun 38,6 % (Vorjahr 37,9 %).

In 2021 erfolgte keine Kreditaufnahme. Die Erméachtigung belief sich auf 12,1 Mio. EUR und
wurde ins Haushaltsjahr 2022 tbertragen.

Auch in 2021 konnten einige Investitionen zeitlich nicht wie geplant umgesetzt werden, so dass
die entsprechenden Erméachtigungen in Form von Haushaltsresten in Hohe von 14,2 Mio. EUR
in das Jahr 2022 ubertragen wurden. Ziel ist es weiter, die Haushaltsreste in den néchsten Jah-
ren deutlich zu reduzieren. Neben den personellen Kapazitéaten, die dem Eigenbetrieb zeitweise
nicht ausreichend zur Verfigung standen, ist das Ergebnis auch politischen und gesetzlichen
Rahmenbedingungen geschuldet. Auch ist der Eigenbetrieb GGS als Dienstleister grundsatzlich
von Entscheidungen der Nutzer abhangig.

Die Ertragslage weist fur das Berichtsjahr ein Ergebnis von 2.740 TEUR aus. Die ordentlichen
Ertrage ergeben sich im Wesentlichen aus den Miet- und Pachteinnahmen in Form von privat-
rechtlichen Entgelten und den Kostenerstattungen und Kostenumlagen der stadtischen Nutzer
des Immobilienvermdogens.

Das aul3erordentliche Ergebnis von 1.234 TEUR (Vorjahr -1.079 TEUR) setzt sich im Wesentli-
chen aus Ertragen aus der Vermarktung nicht betriebsnotwendiger Grundstiicke und Gebaude
und gegenlaufig aus den auf3erordentlichen Abschreibungen im Zusammenhang mit dem Brand
in der Nogatstr.1. zusammen.
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Diese Kernaussagen zur wirtschaftlichen Lage und zum Geschéftsverlauf des Eigenbetriebes
sind im Rechenschaftsbericht ausreichend erlautert, sodass wir wegen weiterer Einzelheiten auf
den als Anlage 5 beigefligten Rechenschaftsbericht verweisen.

Der Rechenschaftsbericht der gesetzlichen Vertreter enthalt unseres Erachtens folgende Kern-
aussagen zu Chancen und Risiken der zuktinftigen Entwicklung des Eigenbetriebes:

Als Infrastruktur fir den ,JadeWeserPort* wurde bis 2015 das Gewerbe- und Industriegebiet
.Logistikpark Wilhelmshaven“ erschlossen. Der Ankauf weiterer, dem B-Plan zugehdriger Fl&-
chen ist geplant. Im Bereich des B-Plans Nr. 184 — Heuweg wird derzeit die ErschlieBung weite-
rer Bauabschnitte forciert. Das Gewerbegebiet ist insbesondere bei kleineren und mittelstandi-
schen Unternehmen sehr begehrt. Auch die ErschlieBung des B-Plans Nr. 213 — Geniusbank in
der Nahe des Hafens soll vorangebracht werden. Das Gewerbegebiet Bauens Memershausen
(B-Plan Nr. 191) entwickelt sich derzeit sehr positiv im Bereich der regenerativen Energien. Wei-
tere gréRere Gewerbeflachen sehen B-Plane Nr. 177 — Heppenser Groden Mitte und 203 Hep-
penser Groden Nord vor. Daruber hinaus werden regelméafig Einzelobjekte mit verschiedenen
Nutzungsmaoglichkeiten im Rahmen von Gebotsverfahren ausgeschrieben.

Weiterhin arbeitet GGS gemeinsam mit dem FB 61 am Ausbau des Angebots an neuen Wohn-
bauflachen, um die anhaltend hohe Nachfrage zu bedienen. Der B-Plan 179 C (Potenburg Sud-
ost) wird voraussichtlich im Laufe des Jahres 2022 rechtskraftig. Die ErschlieBung und Vermark-
tung soll in den kommenden Jahren erfolgen.

Die VerauRRerung von Grundstiicken und Gebauden steht im Einklang mit einer entsprechenden
Nachfrage. Hier ist weiterhin ein Trend erkennbar, dass Wilhelmshaven als Standort auch tber-
regional starker als ,Stadt mit Entwicklungspotenzialen* wahrgenommen wird. Die geplante
Neuausrichtung der Wirtschaftsforderung sollte hier weitere Impulse bringen.

Ein wichtiges Thema der nachsten Jahre wird die Stadthalle fur Wilhelmshaven sein. Sowohl die
Einwohnerbefragung als auch das Burgerbegehren endeten mit dem Wunsch der Mehrheit, die
Stadthalle nicht am Banter See zu errichten. Nun gilt es, trotz der angespannten finanziellen
Situation mit dem neuen Rat eine Losung zu finden, mit der auch tGiberregionale Veranstaltungen
ansprechend prasentiert werden koénnen.

Die wirtschaftliche Lage der Stadt Wilhelmshaven erfordert weiterhin einen &uf3erst sparsamen
Umgang mit den Ressourcen.
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Mit Ratsbeschluss vom 16. Februar 2022 wurde der Wiederaufbau der Marion-Donhoff-Schule
auf dem Gelande des ehemaligen Sportplatzes an der Mowenstral3e als vierziigige Schule mit
einem KME-Zweig entschieden. Ein VGV Verfahren mit Gestaltungsvorschlagen fur die Architek-
tenleistung ist in Vorbereitung.

Durch den am 24. Februar 2022 begonnenen Krieg zwischen Russland und der Ukraine befin-
den sich aktuell viele Ukrainer auf der Flucht. Im Rahmen dessen wird die Stadt Wilhelmshaven
einen Teil der gefliichteten Menschen wieder in zentralen und dezentralen Unterkiinften auf-
nehmen. Fir 2022 ist somit von einer momentan nicht planbaren personellen und ggfls. finanzi-
ellen Mehrbelastung auszugehen.

Diese Kernaussagen zu den Chancen und Risiken der zukinftigen Entwicklung des Eigenbe-
triebes sind im Rechenschaftsbericht ausreichend erlautert, sodass wir wegen weiterer Einzel-
heiten auf den als Anlage 5 beigefiigten Rechenschaftsbericht verweisen.

Aufgrund der Beurteilung der wirtschaftlichen Lage des Eigenbetriebes, die wir aus den im
Rahmen unserer Prufung des Jahresabschlusses und des Rechenschaftsberichtes gewonnenen
Erkenntnissen abgeleitet haben, sind wir - soweit die gepriften Unterlagen eine solche Beurtei-
lung erlauben - zu der Einschatzung gelangt, dass die Lagebeurteilung der gesetzlichen Vertre-
ter, insbesondere hinsichtlich des Fortbestands und der Chancen und Risiken der zukunftigen
Entwicklung des Eigenbetriebes, realistisch erscheint.

II.  Entwicklungsbeeintrachtigende Tatsachen

Gemal § 321 Abs. 1 Satz 3 HGB weisen wir auf folgende Tatsachen hin, die die Entwicklung
des Unternehmens wesentlich beeintrachtigen konnen:

Die aktuelle und zukiinftige Geschéftsentwicklung der Gesellschaft ist von der Corona-Krise mit-
telbar bzw. unmittelbar betroffen. Weiterhin hat die hinzugekommene Ukraine-Krise negative
Auswirkungen auf die Weltwirtschaft und beeinflusst somit mittelbar bzw. unmittelbar die weitere
Geschaftsentwicklung der Gesellschaft. Die Geschaftsfuhrung hat diverse MaRnahmen initiiert,
um die negativen Folgen der Krisen abzufedern.

Insofern liegt eine Entwicklungsbeeintréchtigung vor. Wie stark die Gesellschaft von der Corona-
und Ukraine-Krise im Jahr 2022 und in den Folgejahren betroffen sein wird, ist derzeit nicht ab-
sehbar.
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Bei der Aufstellung des Jahresabschlusses sind die gesetzlichen Vertreter dafiir verantwortlich,
die Fahigkeit des Eigenbetriebes zur Fortfuhrung der Unternehmenstétigkeit zu beurteilen. Nach
Einschéatzung der gesetzlichen Vertreter stellen diese entwicklungsbeeintréachtigenden Tatsa-
chen keine Ereignisse oder Gegebenheiten dar, die im - bei der Aufstellung des Jahresab-
schlusses zugrunde zu legenden - Prognosezeitraum bedeutsame Zweifel an der Fahigkeit des
Unternehmens zur Fortfihrung der Unternehmenstatigkeit begriinden konnen.

C. GEGENSTAND, ART UND UMFANG DER PRUFUNG
l. Gegenstand der Prifung

Es handelt sich um eine Pflichtprifung gemaf 8§ 157 NKomVG in Verbindung mit 88 30 und 33
EigBetrVO Nds.

Gegenstand unserer Prifung waren der Jahresabschluss unter Einbeziehung der Buchfiihrung
und der Rechenschaftsbericht des Eigenbetriebes der Grundstiicke und Gebaude der Stadt Wil-
helmshaven fir das am 31. Dezember 2021 endende Wirtschaftsjahr. Der Jahresabschluss ist
nach den Rechnungslegungsvorschriften des NKomVG und der Kommunalhaushalts- und -
kassenverordnung (KomHKVO) erstellt worden. Mit dem Jahresabschluss ist gemafi § 28 i. V.
m. 8§ 24 EigBetrVO Nds. ein Rechenschaftsbericht nach § 289 HGB vorzulegen.

Den Jahresabschluss haben wir hinsichtlich des Nachweises der Vermdgens- und Schuldposten
sowie der Einhaltung der Vorschriften des NKomVG und der KomHKVO zum Ansatz und zur
Bewertung sowie zur Gliederung der Abschlussposten, zu den erforderlichen Angaben im An-
hang und zur Gewinnverwendung geprift. Die Buchfiihrung haben wir in unsere Prifung einbe-

zogen.

Den Rechenschaftsbericht haben wir darauf geprift, ob er mit dem Jahresabschluss sowie den
bei der Prifung gewonnenen Erkenntnissen in Einklang steht, die gesetzlichen Vorschriften zur
Aufstellung beachtet worden sind und ob er insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage des
Eigenbetriebes vermittelt; dabei haben wir auch geprift, ob die Chancen und Risiken der zu-
kiinftigen Entwicklung zutreffend dargestellt worden sind.

Die Buchfiuihrung, die dazu eingerichteten internen Kontrollen und die Aufstellung von Jahresab-
schluss und Rechenschaftsbericht sowie die dazu vorgelegten sonstigen Unterlagen und ge-
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machten Angaben liegen in der Verantwortung der gesetzlichen Vertreter des Eigenbetriebes.
Unsere Aufgabe ist es, auf der Grundlage der von uns durchgefiihrten Prifung eine Beurteilung
Uber den Jahresabschluss unter Einbeziehung der Buchfihrung und Giber den Rechenschaftsbe-
richt abzugeben.

Berufsublich weisen wir darauf hin, dass Unterschlagungsprifungen und andere Sonderprufun-
gen nicht Bestandteil der Pflichtprifung sind. Dies gilt insbesondere fiir die Prifung der Einhal-
tung von Vorschriften des Steuer-, Preis-, Wettbewerbsbeschrankungs-, Bewirtschaftungs- und
Devisenrechts, des Sozialversicherungsrechts sowie fiir die Angemessenheit des Versiche-
rungsschutzes. Weiterhin weisen wir darauf hin, dass sich unsere Priifung nicht darauf erstreckt,
ob der Fortbestand des gepriiften Unternehmens oder die Wirksamkeit und Wirtschaftlichkeit der
Betriebsleitung zugesichert werden kann.

Die Prufung der Einhaltung anderer gesetzlicher Vorschriften gehort nur insoweit zu den Aufga-
ben der Abschlusspriifung, als sich aus diesen anderen Vorschriften tUblicherweise Ruckwirkun-
gen auf den Jahresabschluss oder Rechenschaftsbericht ergeben.

II.  Artund Umfang der Prifung

Unsere Prufung haben wir nach den in 88 316 ff. HGB niedergelegten Regelungen unter Beach-
tung der vom IDW festgestellten deutschen Grundséatze ordnungsmaéaRiger Abschlussprifung
durchgefiihrt. Danach ist die Priifung so zu planen und durchzufihren, dass mit hinreichender
Sicherheit beurteilt werden kann, ob die Buchfiihrung, der Jahresabschluss sowie der Rechen-
schaftsbericht frei von wesentlichen Mangeln sind. Im Rahmen der Prifung werden Nachweise
fur die Angaben in Buchfiihrung, Jahresabschluss und Rechenschaftsbericht auf der Basis von
Stichproben beurteilt. Die Prifung umfasst die Beurteilung der angewandten Bilanzierungs-,
Bewertungs- und Gliederungsgrundsatze und wesentlicher Einschéatzungen der Betriebsleitung
sowie die Wirdigung der Gesamtdarstellung des Jahresabschlusses und des Rechenschaftsbe-
richtes. Wir sind der Auffassung, dass unsere Prifung eine hinreichend sichere Grundlage fur
unser Prifungsurteil bildet.

Der Prufungsplanung und -durchfiihrung lag ein risikoorientierter Prifungsansatz zugrunde. In
diesem Rahmen haben wir Art und Umfang der vorzunehmenden Prifungshandlungen aus ver-

schiedenen Faktoren abgeleitet.

Im Rahmen des risikoorientierten Prifungsansatzes haben wir das Risiko von wesentlichen fal-
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schen Angaben in der Rechnungslegung aufgrund von Unrichtigkeiten und Verstof3en
(= Fehlerrisiko) hinsichtlich der Abbildung von Geschaftsvorfallen bzw. einzelner Kontensalden
und Abschlussangaben beurteilt. Die Beurteilung dieser Risiken basierte zunéchst auf einer
Analyse des Unternehmensumfeldes (insb. branchenspezifische Faktoren) sowie auf Auskinf-
ten der Betriebsleitung Uber wesentliche Unternehmensziele und -strategien sowie Geschaftsri-
siken (mandantenspezifische Faktoren). Ferner hatte unsere vorlaufige Einschétzung der Lage
des Eigenbetriebes sowie die grundsétzliche Beurteilung des rechnungslegungsbezogenen in-
ternen Kontrollsystems Einfluss auf die Risikobeurteilung.

Auf der Grundlage der Risikobeurteilung haben wir folgenden Prufungsschwerpunkt festgelegt
und das Prufprogramm darauf ausgerichtet:

e Existenz der Umsatzerlose
Unsere Prufungshandlungen umfassten analytische Prufungshandlungen und Einzelfallprifungen.
Wir haben u. a. die folgenden Prufungshandlungen vorgenommen:

e Wir haben Bankbestatigungen von Kreditinstituten eingeholt.

e Prifung der Vollstandigkeit der Riickstellungen durch Befragung der Betriebsleitung. Die zu-
treffende Ermittlung der Riickstellungshéhe haben wir durch eine stichprobenhafte Priifung der
Berechnungen und eine kritische Beurteilung der vorgenommenen Schatzungen Uberprift.

Unsere Prufungsarbeiten fihrten wir mit Unterbrechungen von Mai bis Juli 2022 in unseren Ge-
schaftsrdumen und in den Biroraumen des Eigenbetriebes durch.

Ausgangspunkt unserer Prifung bildeten die aus dem vorangegangenen Wirtschaftsjahr tber-
nommenen Vermdgensgegenstande, Rechnungsabgrenzungsposten, Schulden und Kapitalkon-
ten, die sich aufgrund des Jahresabschlusses flir das Wirtschaftsjahr vom 1. Januar bis
31. Dezember 2020 ergeben haben. Der Jahresabschluss wurde vom Diplom-Okonom Hans-
Jirgen Behrens, Steuerberater, Cloppenburg, geprift und mit einem uneingeschrankten Besté-
tigungsvermerk versehen.

Von den gesetzlichen Vertretern und den von ihnen beauftragten Mitarbeitern sind uns alle ver-
langten Aufklarungen und Nachweise erbracht worden.

Die gesetzlichen Vertreter haben uns die berufsibliche schriftliche Vollstdndigkeitserklarung
zum Jahresabschluss und zum Rechenschaftsbericht erteilt.
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D. FESTSTELLUNGEN UND ERLAUTERUNGEN ZUR RECHNUNGSLEGUNG

l. OrdnungsmaRigkeit der Rechnungslegung

Die Bucher des Eigenbetriebes sind ordnungsgemaf gefuhrt. Die Buchflihrung und die weiteren
gepriften Unterlagen entsprechen nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Prifung ge-
wonnenen Erkenntnisse im gesamten Wirtschaftsjahr in allen wesentlichen Belangen den ge-
setzlichen Vorschriften sowie den Grundsatzen ordnungsmaRiger Buchfiihrung. Die aus den
weiteren von uns gepruften Unterlagen entnommenen Informationen filhren aufgrund unserer
Stichprobenprifung zu einer ordnungsgemafen Abbildung in Buchfihrung, Jahresabschluss
und Rechenschaftsbericht.

Der uns vorgelegte Jahresabschluss des Eigenbetriebes zum 31. Dezember 2021 ist vollstandig
nach den Rechnungslegungsvorschriften des NKomVG und der Kommunalhaushalts- und
-kassenverordnung (KomHKVO) unter Beachtung der Grundsatze ordnungsmaéaRiger Buchfih-
rung aufgestellt.

Die Bilanz, die Ergebnisrechnung sowie die Finanzrechnung sind ordnungsmaRig aus der Buch-
fuhrung und den weiteren geprtften Unterlagen abgeleitet.

Der Anhang zum 31. Dezember 2021 ist als Anlage 4 wiedergegeben. Er entspricht in allen we-
sentlichen Belangen den gesetzlichen Erfordernissen. Die Angaben und Vermerke zu den ein-
zelnen Positionen des Jahresabschlusses und die sonstigen Angaben sind richtig und vollstan-
dig enthalten.

Der Rechenschaftsbericht des Eigenbetriebes der Grundstiicke und Gebaude der Stadt Wil-
helmshaven fiir das Wirtschaftsjahr 2021 enthélt nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der
Prifung gewonnenen Erkenntnisse in allen wesentlichen Belangen die erforderlichen Bestand-
teile gemafl § 57 KomHKVO und § 289 HGB. Im Einzelnen stellen wir zu dem in Anlage 5 wie-
dergegebenen Rechenschaftsbericht Folgendes fest:

- Der Geschéftsverlauf und die Lage des Eigenbetriebes sind nach dem Ergebnis unserer Pri-
fung zutreffend dargestellt; der Rechenschaftsbericht steht im Einklang mit dem Jahresab-
schluss und den bei unserer Prifung gewonnenen Erkenntnissen. Die gesetzlichen Vorschrif-
ten zur Aufstellung des Rechenschaftsberichtes werden beachtet. Der Rechenschaftsbericht
vermittelt insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage des Eigenbetriebes.
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« Unsere Prifung nach 8 317 Abs. 2 Satz 2 HGB hat zu dem Ergebnis gefiihrt, dass im Re-
chenschaftsbericht die Angaben nach § 57 KomHKVO und nach § 289 Abs. 2 HGB vollstén-
dig und zutreffend sind.

Im Ubrigen verweisen wir auf unsere Ausfiihrungen zur Lagebeurteilung durch die gesetzlichen
Vertreter unter Abschnitt B.

Il. Gesamtaussage des Jahresabschlusses

1. Wirtschaftliche Grundlagen

Wir verweisen auf die Erlauterungen im Rechenschaftsbericht der Anlage 5.
2. Feststellung zur Gesamtaussage des Jahresabschlusses

Der Jahresabschluss zum 31. Dezember 2021, bestehend aus Bilanz, Ergebnisrechnung, Fi-
nanzrechnung und Anhang, vermittelt nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Prifung
gewonnenen Erkenntnisse insgesamt unter Beachtung der Grundsétze ordnungsmaliiger Buch-
fuhrung ein den tatséchlichen Verhaltnissen entsprechendes Bild der Vermdgens-, Finanz- und
Ertragslage des Eigenbetriebes.

3. Bewertungsgrundlagen und sachverhaltsgestaltende MalRnahmen

Der Eigenbetrieb hat gegentiber dem Vorjahr die auf die Posten des Jahresabschlusses ange-
wandten Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden beibehalten. Demzufolge sind Bilanzierungs-
und Bewertungswahlrechte in Kontinuitdt zum Vorjahr nicht neu ausgeubt worden. Zur Darstel-
lung der Bewertungsgrundlagen wird auf den als Anlage 4 beigefligten Anhang verwiesen. Be-
richtspflichtige sachverhaltsgestaltende Mal3nahmen lagen nach unserer Beurteilung aufgrund
der bei der Priifung gewonnenen Erkenntnisse nicht vor.
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4.  Aufgliederungen und Erlauterungen der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage
4.1 Ertragslage

Die folgende Aufstellung zeigt die Ertragslage des Eigenbetriebes im Vorjahresvergleich. Bei
dieser Darstellung haben wir - abweichend zur Ergebnisrechnung - die Ertrags- und Aufwands-
posten nach betriebswirtschaftlichen Gesichtspunkten zusammengefasst. Das ordentliche Er-
gebnis beinhaltet Aufwendungen und Ertrage aus dem operativen Geschaft. Alle tbrigen Auf-
wendungen und Ertréage sind im aufRerordentlichen Ergebnis zusammengefasst.

Ergebnis-
2021 2020 veranderung
TEUR % TEUR % TEUR
Ordentliche Ertréage
Zuwendungen und allgemeine
Umlagen 0 0,0 6 0,0 -6
Aufldsungsertrage aus
Sonderposten 840 2,3 792 2,2 48
Offentlich-rechtliche Entgelte 23 0,1 17 0,1 6
Privatrechtliche Entgelte 24.487 66,7 23.892 66,5 595
Kostenerstattungen und
Kostenumlagen 10.266 27,9 10.145 28,2 121
Zinsen und ahnliche Finanzertrage 0 0,0 3 0,0 -3
Aktivierte Eigenleistungen 945 2,6 662 1,9 283
Sonstige ordentliche Ertrage 143 0,4 403 11 -260
36.704 100,0 35.920 100,0 784
Ordentliche Aufwendungen
Personalaufwendungen 7.840 21,3 7.748 21,6 92
Aufwendungen fur Sach- und
Dienstleistungen 16.583 45,2 15.809 44,0 774
Abschreibungen 6.328 17,2 6.299 17,5 29
Zinsen und ahnliche Aufwendungen 3.176 8,7 3.255 9,1 -79
Sonstige ordentliche Aufwendungen 1.270 3,5 1.067 3,0 203
35.197 95,9 34.178 95,2 1.019
Ordentliches Ergebnis 1.507 4,1 1.742 4,8 -235
AuRerordentliche Ertrage 2.183 59 980 2,7 1.203
AuBerordentliche Aufwendungen 950 2,6 2.059 5,7 1.109
Aulerordentliches Ergebnis 1.233 3,3 -1.079 -3,0 2.312
Jahresergebnis 2.740 7.4 663 1,8 2.077
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Das ordentliche Ergebnis hat sich gegentiber dem Vorjahr um 235 TEUR auf 1.507 TEUR ver-
schlechtert.

Unter Berilicksichtigung des aul3erordentlichen Ergebnisses ergibt sich im Vergleich zum Vorjahr
ein um 2.077 TEUR verbessertes Jahresergebnis von 2.740 TEUR.

Die privatrechtlichen Entgelte umfassen:

2021 2020 Veranderung
TEUR TEUR TEUR
Mieten und Pachten 19.312 19.490 -178
Ertrdge aus der Bewirtschaftung von Grundstiicken
und Gebauden 5.160 4.388 772
Sonstige privatrechtliche Leistungsentgelte 15 14 1
24.487 23.892 595

Die Kostenerstattungen und Kostenumlagen setzen sich wie folgt zusammen:

2021 2020 Veranderung

TEUR TEUR TEUR
Erstattungen der Stadt Wilhelmshaven 9.958 9.887 71
Erstattungen TBW 295 196 99
Erstattungen von Ubrigen Bereichen 13 62 -49
10.266 10.145 121

Die Personalaufwendungen sind fur die Mitarbeiter angefallen, die ausschlieflich fir den Eigen-
betrieb tatig waren. Die Anzahl der Beschéftigten ergibt sich wie folgt:

2021 2020
Vollkréafte Personen Vollkréafte Personen
Beamte 6 6 6 6
Tariflich Beschéftigte i. S. d. TVAD 135 184 132 179
141 190 138 185

Die Aufwendungen fir die Ubrigen, mit Dienstleistungen fir den Eigenbetrieb betrauten Beschaf-
tigten der Stadtverwaltung wurden Uber die Verwaltungskostenbeitrdge an die Stadt Wilhelms-

haven abgerechnet.
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Die Personalaufwendungen nahmen insgesamt um 92 TEUR oder 1,2 % zu. Neben der erhoh-
ten Anzahl der Beschaftigten wirkten sich vornehmlich die tariflichen Anpassungen der Vergi-
tungen belastend aus, zudem erhdhten sich die Aufwendungen im Zusammenhang mit Anpas-
sungen der Riickstellungen fiir Pensionen, Beihilfen sowie Urlaub und Uberstunden. Die Anzahl
der tariflich Beschéftigten (Vollkrafte) hat sich um 3 erhoht; die Anzahl der beschéaftigten Beam-
ten ist gegeniiber dem Vorjahr unverandert.

Die Aufwendungen fiir Sach- und Dienstleistungen entstanden fir:

2021 2020 Verédnderung
TEUR TEUR TEUR
Bewirtschaftung der Grundstiicke und Bauten 8.098 7.365 733
Mieten und Pachten, Leasing 2.620 2.034 586
Unterhaltungsmaflinahmen 2.568 3.077 -509
Verschiedene EinzelmalRnahmen 2.206 2.357 -151
Wartung 679 632 47
Sonstige Dienstleistungen 53 119 -66
Schonheitsreparaturen, Sondermittel 17 70 -53
Ubrige 342 155 187
16.583 15.809 774

Bei den Abschreibungen handelt es sich im Wesentlichen um planméRige lineare Abschreibun-
gen auf das Anlagevermdgen. Die zugrunde gelegten Nutzungsdauern der Abschreibungen auf
das Anlagevermdgen entsprechen den Vorgaben der KomHKVO.

Die Zinsen und ahnlichen Aufwendungen umfassen:

2021 2020 Veranderung
TEUR TEUR TEUR
Zinsen fur Darlehen der Kreditinstitute 1.753 1.817 -64
Zinsen fur Darlehen der Stadt 1.413 1.433 -20
sonstige Finanzaufwendungen 10 5 5
3.176 3.255 -79
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Die sonstigen ordentlichen Aufwendungen betreffen vor allem Erstattungen fir Verwaltungs-
dienstleistungen der Stadt Wilhelmshaven mit 690 TEUR (Vorjahr: 601 TEUR) und EDV-
Sachausgaben und Verfahrenskosten mit 226 TEUR (Vorjahr: 186 TEUR).

Die auf3erordentlichen Ertrage betreffen:

2021 2020 Veranderung
TEUR TEUR TEUR
Ertrage aus der Veraulerung von Grundstiicken
und Gebauden 1.153 519 634
Empfangene Schadensersatzleistungen 906 5 901
Sonstige aulRergewdhnliche Ertrage 115 452 -337
Ertrage aus der VeraulRerung von beweglichen
Vermdgensgegenstanden 9 4 5
2.183 980 1.203
Die auBerordentlichen Aufwendungen umfassen:
2021 2020 Veranderung
TEUR TEUR TEUR
AuBerplanmaRige Abschreibungen auf
Sachvermdgen 672 2 670
Aufwendungen in Zusammenhang mit dem Brand-
schaden Nogatstral3e 240 0 240
Aufwendungen aus der Veraul3erung von
Grundstucken und Gebauden 22 2.041 -2.019
Aufwendungen fur KompensationsmafRnahmen 16 8 8
Sonstige auRergewdhnliche Aufwendungen 0 8 -8
950 2.059 -1.109
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4.2 Vermogenslage

In der folgenden Ubersicht sind die zusammengefassten Bilanzzahlen zum 31. Dezember 2021
nach der Fristigkeit und nach wirtschaftlichen Verhaltnissen geordnet und den entsprechenden
Zahlen des Vorjahres gegeniibergestellt. Die Pensionsriickstellungen werden den langfristigen
Mitteln zugeordnet.

Verande-
31.12.2021 31.12.2020 rung
TEUR % TEUR % TEUR
VERMOGEN
Immaterielles Vermégen 14 0,0 16 0,0 -2
Sachvermégen 260.237 98,4  250.288 96,7 9.949
Langfristig gebundenes Vermdgen 260.251 98,4 250.304 96,7 9.947
Forderungen 3.086 1,2 7.932 3,0 -4.846
Liquide Mittel 1.131 0,4 690 0,3 441
Rechnungsabgrenzungsposten 23 0,0 20 0,0 3
Mittel- und kurzfristig gebundenes
Vermogen 4.240 1,6 8.642 3,3 -4.402
264.491 100,0 258.946 100,0 5.545
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Veréande-
31.12.2021 31.12.2020 rung
TEUR % TEUR % TEUR
KAPITAL
Reinvermdgen 16.500 6,2 16.500 6,4 0
Rucklagen 42.724 16,2 43.062 16,6 -338
Jahresergebnis 2.740 1,0 663 0,3 2.077
Sonderposten 40.147 15,2 37.943 14,6 2.204
Nettoposition 102.111 38,6 98.168 37,9 3.943
Kredite fir Investitionen 134.505 50,9 139.744 54,0 -5.239
Kreditahnliche Rechtsgeschéafte 0 0,0 25 0,0 -25
Pensionsriickstellungen 6.149 2,3 5.914 2,3 235
Langfristige Finanzierung 242.765 91,8 243.851 94,2 -1.086
Liquiditatskredite 11.570 4,4 2.050 0,8 9.520
Liefer- und Leistungsverbindlichkeiten 3.202 1,2 3.251 1,2 -49
Sonstige Verbindlichkeiten 367 0,1 1.973 0,8 -1.606
Ruckstellungen 6.575 2,5 7.570 2,9 -995
Rechnungsabgrenzungsposten 12 0,0 251 0,1 -239
Kurzfristige Finanzierung 21.726 8,2 15.095 5,8 6.631
264.491 100,0 258.946  100,0 5.545
Kennzahlen zur Bilanzstruktur und Finanzierung:
Veréande-
31.12.2021 31.12.2020 rung
TEUR % TEUR % TEUR
Langfristig gebundenes Vermdgen 260.251 100,0 250.304 100,0 9.947
Langfristig gebundene Mittel 242.765 93,3 243.851 97,4 -1.086
Unterdeckung -17.486 -6,7 -6.453 -2,6 11.033

Das langfristig gebundene Vermégen ist nicht vollstandig durch langfristig verfigbare Mittel fi-
nanziert. Zum Bilanzstichtag besteht eine Unterdeckung von 17.486 TEUR. Die Zahlungsfahig-
keit des Eigenbetriebes war im Berichtsjahr stets gegeben, da der Eigenbetrieb lber ausrei-
chend liquide Mittel verfligte. Ferner wurde bei Bedarf die Liquiditdt durch kurzfristige Liquidi-
tatskredite sichergestellt.
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Gegenuber dem Vorjahresabschluss hat sich die Bilanzsumme um 5.545 TEUR auf
264.491 TEUR erhoht. Dies ist auf der Aktivseite auf die Zunahme des Sachvermdégens auf-
grund der umfangreichen Investitionstatigkeit zuriickzufihren. Auf der Passivseite war vor allem
der Anstieg der Liquiditatskredite kennzeichnend.

Die Restbuchwerte des langfristig gebundenen Vermdgens, welches immaterielles Vermogen
und Sachvermdgen umfasst, haben sich wie folgt entwickelt:

TEUR

Stand 1.1.2021 250.304
Zugange 18.051
Abgéange 1.104
planméRige Abschreibungen 6.328
auBBerplanmafige Abschreibungen 672
Stand 31.12.2021 260.251
Die Anlagenzugéange betreffen folgende Bereiche:

TEUR
Unbebaute Grundstiicke 10
Grundstucke mit Dienst-, Geschafts- und anderen Bauten 1
Betriebs- und Geschaftsausstattung 926
Geleistete Anzahlungen, Anlagen im Bau 17.114

18.051
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Die Zugange bei den geleisteten Anzahlungen, Anlagen im Bau betreffen im Wesentlichen:

TEUR
Friedenstr. 60-62, Neubauten Berufsschulen 5.990
Muhlenweg 59, Ausbau Dachgeschoss 974
Nogatstr. 1, MDS — Energ. Sanierung 507
Feuerwache Nord ""Bunte Wache™, Inhauser Landstr. Neubau 327
FW Fedderwarden, Neubau 1.290
Schellingstr. 15, Herrichten Birordume FB 40 u. 51 2.361
Banter See 100, Seeschwalbenkolonie 1.056
Sidstrand 110b, Wattenmeerhaus 1.646
Schellingstr. 19, VHS Sanierungskosten 648
Mihlenweg 61, Musikschule und weitere Nutzungen 347
B-Plan 108 Fedderwarden Sudost 356

15.502
Ubrige 1.611

17.114

Die Anlagenabgange setzen sich wie folgt zusammen:

Unbebaute Grund-
stlicke

Grundstiicke mit
Dienst-, Geschéfts-
und anderen Bauten
Maschinen und
technische Anlagen,

Fahrzeuge
Betriebs- und
Geschaftsausstattung

Geleistete Anzahlun-
gen, Anlagen im Bau

kumulierte Ertrag aus Aufwand aus

Anschaffungs- Abschrei- Verkaufs- dem Anlagen- dem Anlagen-
kosten bungen  Buchwert erlos abgang abgang
TEUR TEUR TEUR TEUR TEUR TEUR

583 0 583 1.607 1.024 0

143 46 97 226 129 0

111 111 0 0 0 0

162 162 0 0 0 0

424 0 424 0 0 424

1.423 319 1.104 1.833 1.153 424
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Die liquiden Mittel betreffen den Bestand des Girokontos bei der Sparkasse Wilhelmshaven,
Wilhelmshaven, sowie den Kassenbestand des Kassenautomaten im Parkhaus PiZ.

Die Rucklagen entwickelten sich wie folgt:

TEUR
Stand 1.1.2021 43.062
Zufuhrungen 179
Entnahmen 517
Stand 31.12.2021 42.724

Die Sonderposten fir die erhaltenen Investitionszuweisungen und -zuschiisse (einschlie3lich
der erhaltenen Anzahlungen) entwickelten sich wie folgt:

TEUR TEUR

Stand 1.1.2021 37.943
Zugange einschliel3lich Zugénge zu Anzahlungen:

Zuwendung Radabstellanlagen fir IGS 13
Arbeitsplatzausstattungen 1
Freiflache Surfschule 179
Zuschuss Sanierung Rathausturm 130
Zuschuss digitales Lernen 4.0 25
Zugénge zu Anzahlungen 2.874

3.222
Umbuchung zu Ricklagen (gem. § 44 Abs. 5 Satz 2 KomHKVO) -197
planméaRige Auflésungen -839
Stand 31.12.2021 40.147

Die Zugange zu Anzahlungen betreffen mit 2.863 TEUR Versicherungserstattungen fur den
Brandschaden an der Marion-Donhoff-Schule.

Die empfangene Investitionszuwendung mit Zweckbindung fir nicht abnutzbare Vermdgensge-

genstande (Freiflache Surfschule) wurde in die Rucklage gem. § 44 Abs. 5 Satz 2 KomHKVO
umgebucht.
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Die planmafigen Auflésungen in Hohe von 839 TEUR erfolgen grundsétzlich Gber die Restnut-
zungsdauer der Gebaude unter Berlicksichtigung der Inbetriebnahme.

Der Anteil des Eigenkapitals (Nettoposition und Sonderposten) an der gestiegenen Bilanzsum-
me ist auf 38,6 % (Vorjahr 37,9 %) leicht gestiegen.

Die Schulden aus den Krediten fir Investitionen betreffen:

31.12.2021 31.12.2020

TEUR TEUR
Darlehen von Kreditinstituten 96.132 100.801
Ausleihung der Stadt Wilhelmshaven 38.373 38.943
134.505 139.744

Eine Ubersicht tiber die Entwicklung der Verbindlichkeiten aus Krediten fur Investitionen im Wirt-
schaftsjahr 2021 ergibt sich aus Anlage 9 dieses Berichtes.

Die Liquiditatskredite stiegen von 2.050 TEUR am 31. Dezember 2020 auf 11.570 TEUR zum
31. Dezember 2021.

Die Pensionsrickstellungen betreffen die Verpflichtungen gegeniber sieben Pensionsanwartern
und neun Pensionsempfangern. Der fir die Barwertberechnung zugrunde gelegte Rechnungs-
zinsfulR (5 %) entspricht 8 45 Abs. 3 KomHKVO.

Die Liefer- und Leistungsverbindlichkeiten haben sich gegentiber dem Vorjahr kaum verandert.
Sie enthalten auch eine Verpflichtung in Héhe von 1.369 TEUR gegenuber der Stadt (Kern-
haushalt) aus der Gewinnabfilhrung 2017 sowie Sicherheitseinbehalte bei Investitionen
(17 TEUR, Vorjahr 17 TEUR)

Die sonstigen Verbindlichkeiten enthalten zum Bilanzstichtag u. a. Verwahrgelder von
180 TEUR (Vorjahr: 1.428 TEUR) sowie Verpflichtungen aus Zins- und Tilgungsleistungen tber
212 TEUR (Vorjahr: 530 TEUR).

Die kurzfristigen Rulckstellungen betreffen Altersteilzeitarbeit und &ahnliche MalBhahmen mit
313 TEUR, unterlassene Instandhaltungen mit 222 TEUR und andere Rickstellungen mit
6.040 TEUR. Beziglich der Aufgliederung und Entwicklung verweisen wir auf die Erlauterungen
in Anlage 8.
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E. FESTSTELLUNGEN AUS ERWEITERUNGEN DES PRUFUNGSAUFTRAGS

Gemal § 157 NKomVG i. V. m. 8§ 30 EigBetrVO Nds. ist eine Prifung entsprechend § 53 Abs. 1
des Haushaltsgrundsétzegesetzes (HGrG) durchzufiihren.

Die Prufung der Ordnungsmafigkeit der Geschaftsfiihrung und der wirtschaftlichen Verhaltnisse
wurden von uns anhand des Fragenkatalogs zur Priifung der OrdnungsmaéaRigkeit der Geschafts-
fuhrung und der wirtschaftlichen Verhaltnisse nach § 53 HGrG vorgenommen (IDW PS 720).

Zu den Feststellungen verweisen wir auf die Anlage 6 des Priifungsberichtes.

F. WIEDERGABE DES BESTATIGUNGSVERMERKS UND UNTERZEICHNUNG
DES PRUFUNGSBERICHTES

Nach dem abschlieRenden Ergebnis unserer Prufung sind keine Einwendungen zu dem als An-
lage 1 bis 4 wiedergegebenen Jahresabschluss zum 31. Dezember 2021 und dem als Anlage 5
wiedergegebenen Rechenschaftsbericht 2021 des Eigenbetriebes der Grundsticke und Gebéau-
de der Stadt Wilhelmshaven zu machen. Wir haben daher den gesetzlichen Bestatigungsver-
merk gemal § 322 HGB erteilt, der nachfolgend wiedergegeben wird:

"Bestatigungsvermerk des unabhangigen Abschlussprifers:
An den Eigenbetrieb Grundstiicke und Gebaude der Stadt Wilhelmshaven:
Prifungsurteile

Wir haben den Jahresabschluss des Eigenbetriebes Grundstiicke und Geb&ude der Stadt Wil-
helmshaven - bestehend aus der Bilanz zum 31. Dezember 2021, der Ergebnisrechnung und
der Finanzrechnung fur das Wirtschaftsjahr vom 1. Januar 2021 bis zum 31. Dezember 2021
sowie dem Anhang, einschlie3lich der Darstellung der Bilanzierungs- und Bewertungsmetho-
den - gepruft. Dariber hinaus haben wir den Rechenschaftsbericht des Eigenbetriebes Grund-
stucke und Geb&aude der Stadt Wilhelmshaven fur das Wirtschaftsjahr vom 1. Januar 2021 bis
zum 31. Dezember 2021 gepriift.
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Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Prifung gewonnenen Erkenntnisse

e entspricht der beigefiigte Jahresabschluss in allen wesentlichen Belangen den Vorschriften
der Eigenbetriebsverordnung des Bundeslandes Niedersachsen i. V. m. den landesrechtli-
chen Rechnungslegungsvorschriften und vermittelt unter Beachtung der deutschen Grunds-
atze ordnungsmafiger Buchfliihrung ein den tatsachlichen Verhaltnissen entsprechendes
Bild der Vermdgens- und Finanzlage des Eigenbetriebs zum 31. Dezember 2021 sowie sei-
ner Ertragslage fir das Wirtschaftsjahr vom 1. Januar 2021 bis zum 31. Dezember 2021
und

e vermittelt der beigefiigte Rechenschaftsbericht insgesamt ein zutreffendes Bild von der La-
ge des Eigenbetriebs. In allen wesentlichen Belangen steht dieser Rechenschaftsbericht in
Einklang mit dem Jahresabschluss, entspricht den Vorschriften der Eigenbetriebsverord-
nung des Bundeslandes Niedersachsen i. V. m. den landesrechtlichen Rechnungslegungs-
vorschriften und stellt die Chancen und Risiken der zukunftigen Entwicklung zutreffend dar.

Gemal 8§ 322 Abs. 3 Satz 1 HGB erklaren wir, dass unsere Prufung zu keinen Einwendungen
gegen die OrdnungsmaRigkeit des Jahresabschlusses und des Rechenschaftsberichts geflihrt
hat.

Grundlage fur die Prufungsurteile

Wir haben unsere Prifung des Jahresabschlusses und des Rechenschaftsberichts in Uberein-
stimmung mit § 317 HGB und 8§ 30 der Eigenbetriebsverordnung des Bundeslandes Nieder-
sachsen unter Beachtung der vom Institut der Wirtschaftsprufer (IDW) festgestellten deutschen
Grundsatze ordnungsmaliiger Abschlusspriifung durchgefihrt. Unsere Verantwortung nach die-
sen Vorschriften und Grundséatzen ist im Abschnitt ,Verantwortung des Abschlussprifers fur die
Prufung des Jahresabschlusses und des Rechenschaftsberichts unseres Bestatigungsvermerks
weitergehend beschrieben. Wir sind von dem Eigenbetrieb unabh&ngig in Ubereinstimmung mit
den deutschen handelsrechtlichen und berufsrechtlichen Vorschriften und haben unsere sonsti-
gen deutschen Berufspflichten in Ubereinstimmung mit diesen Anforderungen erfillt. Wir sind
der Auffassung, dass die von uns erlangten Prifungsnachweise ausreichend und geeignet sind,
um als Grundlage fur unsere Prifungsurteile zum Jahresabschluss und zum Rechenschaftsbe-

richt zu dienen.
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Verantwortung der gesetzlichen Vertreter und des Betriebsausschusses fur den Jahresab-
schluss und den Rechenschaftsbericht

Die gesetzlichen Vertreter sind verantwortlich fur die Aufstellung des Jahresabschlusses, der
den Vorschriften der Eigenbetriebsverordnung des Bundeslandes Niedersachsen i. V. m. den
landesrechtlichen Rechnungslegungsvorschriften in allen wesentlichen Belangen entspricht, und
dafur, dass der Jahresabschluss unter Beachtung der deutschen Grundsétze ordnungsmaliger
Buchfiihrung ein den tatsachlichen Verhéaltnissen entsprechendes Bild der Vermdégens-, Finanz-
und Ertragslage des Eigenbetriebs vermittelt. Ferner sind die gesetzlichen Vertreter verantwort-
lich fir die internen Kontrollen, die sie in Ubereinstimmung mit den deutschen Grundsatzen ord-
nungsmaniger Buchfiihrung als notwendig bestimmt haben, um die Aufstellung eines Jahresab-
schlusses zu ermdglichen, der frei von wesentlichen - beabsichtigten oder unbeabsichtigten -
falschen Darstellungen ist.

Bei der Aufstellung des Jahresabschlusses sind die gesetzlichen Vertreter dafiir verantwortlich,
die Fahigkeit des Eigenbetriebs zur Fortfuhrung der Unternehmenstatigkeit zu beurteilen. Des
Weiteren haben sie die Verantwortung, Sachverhalte in Zusammenhang mit der Fortfiihrung der
Unternehmenstétigkeit, sofern einschlagig, anzugeben. Darlber hinaus sind sie dafiir verant-
wortlich, auf der Grundlage des Rechnungslegungsgrundsatzes der Fortfiihrung der Unterneh-
menstétigkeit zu bilanzieren, sofern dem nicht tatséchliche oder rechtliche Gegebenheiten ent-
gegenstehen.

AuRBerdem sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fur die Aufstellung des Rechenschafts-
berichts, der insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage des Eigenbetriebs vermittelt sowie in
allen wesentlichen Belangen mit dem Jahresabschluss in Einklang steht, den Vorschriften der
Eigenbetriebsverordnung des Bundeslandes Niedersachsen i. V. m. den landesrechtlichen
Rechnungslegungsvorschriften entspricht und die Chancen und Risiken der zukinftigen Ent-
wicklung zutreffend darstellt. Ferner sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fir die Vor-
kehrungen und MafRnahmen (Systeme), die sie als notwendig erachtet haben, um die Aufstel-
lung eines Rechenschaftsberichts in Ubereinstimmung mit den anzuwendenden Vorschriften der
Eigenbetriebsverordnung des Bundeslandes Niedersachsen i. V. m. den landesrechtlichen
Rechnungslegungsvorschriften zu erméglichen, und um ausreichende geeignete Nachweise fir
die Aussagen im Rechenschaftsbericht erbringen zu kénnen.
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Der Betriebsausschuss ist verantwortlich fir die Uberwachung des Rechnungslegungsprozesses
des Eigenbetriebs zur Aufstellung des Jahresabschlusses und des Rechenschaftsberichts.

Verantwortung des Abschlussprifers fur die Prifung des Jahresabschlusses und des Rechen-
schaftsberichts

Unsere Zielsetzung ist, hinreichende Sicherheit dariiber zu erlangen, ob der Jahresabschluss
als Ganzes frei von wesentlichen - beabsichtigten oder unbeabsichtigten - falschen Darstellun-
gen ist, und ob der Rechenschaftsbericht insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage des Ei-
genbetriebs vermittelt sowie in allen wesentlichen Belangen mit dem Jahresabschluss sowie mit
den bei der Prufung gewonnenen Erkenntnissen in Einklang steht, den Vorschriften der Eigen-
betriebsverordnung des Bundeslandes Niedersachsen i. V. m. den landesrechtlichen Rech-
nungslegungsvorschriften entspricht und die Chancen und Risiken der zukiinftigen Entwicklung
zutreffend darstellt, sowie einen Bestatigungsvermerk zu erteilen, der unsere Prifungsurteile
zum Jahresabschluss und zum Rechenschaftsbericht beinhaltet.

Hinreichende Sicherheit ist ein hohes MaR an Sicherheit, aber keine Garantie dafir, dass eine in
Ubereinstimmung mit § 317 HGB und § 30 der Eigenbetriebsverordnung des Bundeslandes
Niedersachsen unter Beachtung der vom Institut der Wirtschaftsprifer (IDW) festgestellten deut-
schen Grundsatze ordnungsmaRiger Abschlussprifung durchgefiihrte Prifung eine wesentliche
falsche Darstellung stets aufdeckt. Falsche Darstellungen kénnen aus VerstéRen oder Unrich-
tigkeiten resultieren und werden als wesentlich angesehen, wenn verninftigerweise erwartet
werden konnte, dass sie einzeln oder insgesamt die auf der Grundlage dieses Jahresabschlus-
ses und Rechenschaftsberichts getroffenen wirtschaftlichen Entscheidungen von Adressaten
beeinflussen.

Wahrend der Prufung Uben wir pflichtgeméaRRes Ermessen aus und bewahren eine kritische
Grundhaltung. Dartiber hinaus

e identifizieren und beurteilen wir die Risiken wesentlicher - beabsichtigter oder unbeabsich-
tigter - falscher Darstellungen im Jahresabschluss und im Rechenschaftsbericht, planen und
fuhren Prufungshandlungen als Reaktion auf diese Risiken durch sowie erlangen Prufungs-
nachweise, die ausreichend und geeignet sind, um als Grundlage fir unsere Prifungsurteile
zu dienen. Das Risiko, dass wesentliche falsche Darstellungen nicht aufgedeckt werden, ist
bei Versto3en hoher als bei Unrichtigkeiten, da Versto3e betriigerisches Zusammenwirken,
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Falschungen, beabsichtigte Unvollstdndigkeiten, irrefihrende Darstellungen bzw. das Au-
Rerkraftsetzen interner Kontrollen beinhalten kénnen.

gewinnen wir ein Verstandnis von dem fur die Prifung des Jahresabschlusses relevanten
internen Kontrollsystem und den fur die Prifung des Rechenschaftsberichts relevanten Vor-
kehrungen und MaRRnahmen, um Prifungshandlungen zu planen, die unter den gegebenen
Umstanden angemessen sind, jedoch nicht mit dem Ziel, ein Prifungsurteil zur Wirksamkeit
dieser Systeme des Eigenbetriebs abzugeben.

beurteilen wir die Angemessenheit der von den gesetzlichen Vertretern angewandten Rech-
nungslegungsmethoden sowie die Vertretbarkeit der von den gesetzlichen Vertretern darge-
stellten geschatzten Werte und damit zusammenh&angenden Angaben.

ziehen wir Schlussfolgerungen tber die Angemessenheit des von den gesetzlichen Vertre-
tern angewandten Rechnungslegungsgrundsatzes der FortfiUhrung der Unternehmenstatig-
keit sowie, auf der Grundlage der erlangten Prifungsnachweise, ob eine wesentliche Unsi-
cherheit im Zusammenhang mit Ereignissen oder Gegebenheiten besteht, die bedeutsame
Zweifel an der Fahigkeit des Eigenbetriebs zur Fortfuhrung der Unternehmenstétigkeit auf-
werfen konnen. Falls wir zu dem Schluss kommen, dass eine wesentliche Unsicherheit be-
steht, sind wir verpflichtet, im Bestatigungsvermerk auf die dazugehdrigen Angaben im Jah-
resabschluss und im Rechenschaftsbericht aufmerksam zu machen oder, falls diese Anga-
ben unangemessen sind, unser jeweiliges Prifungsurteil zu modifizieren. Wir ziehen unsere
Schlussfolgerungen auf der Grundlage der bis zum Datum unseres Bestatigungsvermerks
erlangten Prifungsnachweise. Zukinftige Ereignisse oder Gegebenheiten kdnnen jedoch
dazu fuihren, dass der Eigenbetrieb seine Unternehmenstétigkeit nicht mehr fortfihren kann.

beurteilen wir die Gesamtdarstellung, den Aufbau und den Inhalt des Jahresabschlusses
einschlieBlich der Angaben sowie ob der Jahresabschluss die zugrunde liegenden Ge-
schaftsvorfalle und Ereignisse so darstellt, dass der Jahresabschluss unter Beachtung der
deutschen Grundséatze ordnungsmafiger Buchfihrung ein den tatsachlichen Verhaltnissen
entsprechendes Bild der Vermégens-, Finanz- und Ertragslage des Eigenbetriebs vermittelt.

beurteilen wir den Einklang des Rechenschaftsberichts mit dem Jahresabschluss, seine
Gesetzesentsprechung und das von ihm vermittelte Bild von der Lage des Eigenbetriebs.
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e fuhren wir Prifungshandlungen zu den von den gesetzlichen Vertretern dargestellten zu-
kunftsorientierten Angaben im Rechenschaftsbericht durch. Auf Basis ausreichender geeig-
neter Prifungsnachweise vollziehen wir dabei insbesondere die den zukunftsorientierten
Angaben von den gesetzlichen Vertretern zugrunde gelegten bedeutsamen Annahmen nach
und beurteilen die sachgerechte Ableitung der zukunftsorientierten Angaben aus diesen An-
nahmen. Ein eigenstandiges Prifungsurteil zu den zukunftsorientierten Angaben sowie zu
den zugrunde liegenden Annahmen geben wir nicht ab. Es besteht ein erhebliches unver-
meidbares Risiko, dass kinftige Ereignisse wesentlich von den zukunftsorientierten Anga-
ben abweichen.

Wir erértern mit den fir die Uberwachung Verantwortlichen unter anderem den geplanten Um-

fang und die Zeitplanung der Prifung sowie bedeutsame Priifungsfeststellungen, einschlieflich
etwaiger Mangel im internen Kontrollsystem, die wir wahrend unserer Prifung feststellen.”

Der Prufungsbericht wird gem. 88 321 Abs. 5 HGB, 32 WPO wie folgt unterzeichnet.

Oldenburg, den 15. Juli 2022

Treuhand Weser-Ems GmbH
Wirtschaftsprufungsgesellschaft

. /7
Gt /

Yazici Pfeitfer
irtschaftsprufer Wirtschaftspriferin

Bei Veroffentlichung oder Weitergabe des Jahresabschlusses und des Rechenschaftsberichts in einer von der bestatigten Fassung
abweichenden Form (einschlie3lich der Ubersetzung in andere Sprachen) bedarf es zuvor unserer erneuten Stellungnahme, sofern
hierbei unser Bestatigungsvermerk zitiert oder auf unsere Priifung hingewiesen wird; wir weisen insbesondere auf § 328 HGB hin.
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Aktiva
1. Immaterielles Vermégen?
11 Lizenzen
1.2 Geleistete Investitionszuwendungen
2. Sachvermégen?
2.1 Unbebaute Grundstiicke und grundstiicksgleiche Rechte
an unbebauten Grundstiicken
2.2 Bebaute Grundstiicke und grundstiicksgleiche Rechte
an bebauten Grundstiicken
2.3 Infrastrukturvermégen
24 Bauten auf fremden Grundstiicken
2.6 Maschinen und technische Anlagen; Fahrzeuge
2.7 Betriebs- und Geschéaftsausstattung
2.9 Geleistete Anzahlungen, Anlagen im Bau
3. Finanzvermogen®
3.6 Offentlich-rechtliche Forderungen
3.8 Sonstige privatrechtliche Forderungen
3.9 Durchlaufende Posten und

Sonstige Vermégensgegenstande

4. Liquide Mittel
5. Aktive Rechnungsabgrenzung

1. Die mit der FuBnote ¥ gekennzeichneten Bilanzposten konnen in der zu verdffentlichenden Bilanz als Gesamtsummen ohne Untergliederung ausgewiesen

werden.

2. Firr die mit der FuBnote 2 gekennzeichneten Bilanzposten gilt, dass sie in der zu veréffentlichenden Bilanz zusammengefasst als Nr. "2.1.5 Geldschulden (ohne

Liquiditatskredite)" ausgewiesen werden dirfen.

3. Fir die mit der FuRnote ¥ gekennzeichneten Bilanzposten gilt, dass sie in der zu veréffentlichenden Bilanz mit dem Bilanzposten Nr. 3.8 "Andere Riickstellungen”

zusammengefasst ausgewiesen werden dirfen.

Grundstiicke und Gebaude der Stadt Wilhelmshaven, Wilhelmshaven
Bilanz zum 31. Dezember 2021

Vorjahr Haushaltsjahr
EUR EUR Passiva
1. Nettoposition
1.655,14 605,11 1.1 Basis-Reinvermogen*
14.484,78 13.105,28 1.11 Reinvermdgen
16.139,92 13.710,39 1.2 Rucklagen
121 Riicklagen aus Uberschiissen des ordentlichen Ergebnisses
1.2.2 Riicklagen aus Uberschiissen des auRerordentlichen Ergebnisses
66.237.933,55 65.913.921,09 1.2.3 Rucklagen aus Investitionszuweisungen und Beitragen fur nicht
abnutzbare Vermégensgegenstande
156.347.110,42 157.130.183,46 125 Sonstige Riicklagen
298.058,24 285.432,30 13 Jahresergebnis
99.959,05 93.271,44 14 Sonderposten
150.923,21 123.245,89 1.4.1 Investitionszuweisungen und -zuschiisse
5.451.611,69 5.200.156,22 1.45 Erhaltene Anzahlungen auf Sonderposten
21.702.450,06 31.490.700,94
250.288.046,22 260.236.911,34 2. Schulden
2.1 Geldschulden
4.203.135,88 41.133,39 2.1.2 Verbindlichkeiten aus Krediten fir Investitionen?
3.714.047,04 3.039.544,97 213 Liquiditétskredite
2.2 Verbindlichkeiten aus kreditahnlichen Rechtsgeschaften
14.169,65 5.030,82 23 Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen
7.931.352,57 3.085.709,18 2.4 Transferverbindlichkeiten
690.376,75 1.131.353,27 2.4.6 Steuerverbindlichkeiten
20.238,76 23.405,35 247 andere Transferverbindlichkeiten
25 Sonstige Verbindlichkeiten
251 Durchlaufende Posten
2.5.1.3 Sonstige durchlaufende Posten
254 Andere sonstige Verbindlichkeiten

3. Riickstellungen®

3.1 Pensionsriickstellungen und &hnliche Verpflichtungen

3.2 Ruckstellungen fiir Altersteilzeitarbeit und &hnliche MaRnahmen®
3.3 Rickstellungen fiir unterlassene Instandhaltung

3.8 Andere Riickstellungen

4. Passive Rechnungsabgrenzung

258.946.154,22 264.491.089,53

Vorbelastungen kiinftiger Haushaltsjahre:

Insbesondere

gebildete Haushaltsreste fur Investitionen

gebildete Haushaltsreste fir den laufenden Betrieb
Burgschaften

Gewabhrleistungsvertrage

in Anspruch genommene Verpflichtungsermachtigungen
Verpflichtungen aus kreditahnlichen Rechtsgeschaften
Uber das Haushaltsjahr hinaus gestundete Betrage

Vorjahr
EUR

Anlage 1

Haushaltsjahr
EUR

16.500.000,00

576.763,92
9.103.250,63

4.718.399,64
28.663.584,23
663.476,76

29.793.274,10
8.149.411,82

16.500.000,00

576.763,92
8.586.450,30

4.897.148,52
28.663.584,23
2.740.337,94

29.319.719,89
10.827.266,22

98.168.161,10

102.111.271,02

139.743.886,95
2.050.000,00
24.582,97
3.251.389,73

14.693,21

194,30

1.427.607,16
530.280,20

134.505.114,94
11.570.000,00
0,00
3.201.745,07

-25.048,07

0,00

180.454,79
211.703,12

147.042.634,52

149.643.969,85

5.914.045,00 6.149.147,00
342.076,00 313.228,00
200.558,16 222.373,35
7.027.804,18 6.039.518,24
13.484.483,34 12.724.266,59
250.875,26 11.582,07

258.946.154,22

264.491.089,53

14.167.860,51 EUR
14.167.860,51 EUR
4.555.433,77 EUR
-EUR
6.082.583,12 EUR

- EUR



Ergebnisrechnung

Anlage 2

Ergebnis Anséatze Veranderung Ergebnis mehr(+)/ weniger(-) Ermachtigungen Zu Spalte 6:
des Vorjahres des durch des Haushaltsjahres aus Davon
2020 Haushaltsjahres Nachtrag 2021 Haushaltsvorjahren bisher nicht bewilligte
Ertrdge und Aufwendungen 2021 mehr(+)/ Uber-/auf3erplanmafige
weniger(-) Aufwendungen
-Euro-
1 2 3 4 5 6 7 8

ordentliche Ertrage
1. Steuern und ahnliche Abgaben 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
2. Zuwendungen und allgemeine Umlagen 6.085,71 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
3. Aufldsungsertrage aus Sonderposten 792.178,92 659.000,00 0,00 839.387,24 180.387,24 0,00
4. sonstige Transferertrage 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
5. offentlich-rechtliche Entgelte 17.409,99 15.100,00 0,00 23.014,12 7.914,12 0,00
6. privatrechtliche Entgelte 23.892.486,50 25.226.300,00 0,00 24.487.071,71 -739.228,29 0,00
7. Kostenerstattungen und Kostenumlagen 10.144.531,01 9.824.100,00 0,00 10.266.378,95 442.278,95 0,00
8. Zinsen und ahnliche Finanzertrage 2.699,98 0,00 0,00 228,93 228,93 0,00
9. aktivierte Eigenleistungen 661.471,17 1.146.000,00 0,00 944.361,15 -201.638,85 0,00
10. Bestandsveranderungen 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
11. sonstige ordentliche Ertréage 402.945,81 0,00 0,00 143.169,75 143.169,75 0,00
12. = Summe ordentliche Ertrage 35.919.809,09 36.870.500,00 0,00 36.703.611,85 -166.888,15 0,00

ordentliche Aufwendungen
13. Personalaufwendungen 7.638.704,88 8.440.000,00 0,00 7.728.962,29 -711.037,71 0,00 0,00
14. Versorgungsaufwendungen 109.295,45 103.800,00 0,00 110.458,94 6.658,94 0,00 6.658,94
15. Aufwendungen fiir Sach- und Dienstleistungen 15.809.067,03 19.483.200,00 0,00 16.583.255,05 -2.899.944,95 3.319.445,59 0,00
16. Abschreibungen 6.298.536,65 6.132.900,00 0,00 6.328.080,28 195.180,28 0,00 195.180,28
17. Zinsen und ahnliche Aufwendungen 3.254.586,66 3.253.400,00 0,00 3.175.847,70 -77.552,30 0,00 0,00
18. Transferaufwendungen 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
19. sonstige ordentliche Aufwendungen 1.067.001,49 1.177.700,00 -1.000,00 1.270.379,98 93.679,98 8.660,39 198.230,16
20. = Summe ordentliche Aufwendungen 34.177.192,16 38.591.000,00 -1.000,00 35.196.984,24 -3.393.015,76 3.328.105,98 0,00
21. ordentliches Ergebnis (ordentliche Ertrage abzuglich ord. Aufwendungen) Jahresiiberschuss(+)/Jahresfehlbetrag(-) 1.742.616,93 -1.720.500,00 1.000,00 1.506.627,61 3.226.127,61 -3.328.105,98
22. aul3erordentliche Ertrage 979.505,60 887.500,00 0,00 2.183.421,55 1.295.921,55 0,00
23. aulBerordentliche Aufwendungen 2.058.645,77 0,00 0,00 949.711,22 949.711,22 0,00 974.235,62
24. aulerordentliches Ergebnis (aul3erordentliche Ertrdge abziiglich auRerordentliche Aufwendungen) -1.079.140,17 887.500,00 0,00 1.233.710,33 346.210,33 0,00

Jahresergebnis (Saldo ordentliches Ergebnis und auBerordentliches Ergebnis) Uberschuss (+) / Fehlbetrag (-) 663.476,76 -833.000,00 1.000,00 2.740.337,94 3.572.337,94 -3.328.105,98

Erhebliche Abweichungen:

Der Minderertrag der privatrechtlichen Entgelte resultiert insbesondere aus der unvorhersehbaren vorzeitigen SchlieBung der Stadthalle Mitte Mai 2021. Die Mieteinahmen waren noch bis zum Jahresende eingeplant.

Die Kostenerstattungen tbertreffen die Planung auf Grund der Neukalkulation der Mobiliarkostenabrechnungen im Rahmen von finanzwirtschaftlichen Untersuchungen aus denen sich sowohl Nachzahlungen als auch
hohere Betrége firs laufende Jahr ergeben haben.

Die Personalaufwendungen unterschritten wie auch schon in Vorjahren die Planungen auf Grund von unbesetzten Planstellen.

Bei den Aufwendungen fur Sach- und Dienstleistungen konnte die geplante Bauunterhaltung auf Grund von unbesetzten Stellen wie in Vorjahren nur eingeschréankt umgesetzt werden. Fir die offenen Mal3nahmen
wurden Haushaltsreste gebildet.

Die auRerordentlichen Ertrage enthalten zusétzliche Ertrédge aus der Verduf3erung von Grundsticken und Geb&duden, die in Vorjahren geplant gewesen sind. Aul3erdem wurden nicht eingeplante Schadenersatzleistun-
gen der Versicherung fur den Brandschaden Nogatstr. 1 i. H. v. rund 900.000 € vereinnahmt. Dem entgegen stehen ebenfalls nicht veranschlage aufl3erordentliche Aufwendungen in ahnlicher Héhe (insbesondere
auRRerordentliche Abschreibung des Gebaudes Nogatstr. 1 und vom Brand betroffene Betriebs- und Geschaftsausstattung.




Anlage 3

Finanzrechnung

Ergebnis Ansatze Verénderung Ergebnis mehr(+)/ weniger(-) Erméchtigungen Zu Spalte 6:
des Vorjahres des durch des Haushaltsjahres aus Davon
2020 Haushaltsjahres Nachtrag 2021 Haushaltsvorjahren bisher nicht bewilligte
Einzahlungen und Auszahlungen 2021 mehr(+)/ iber-lauBerplanmaige
weniger(-) Aufwendungen
-Euro-
1 2 3 4 5 6 7 8

Einzahlungen aus laufender Verwaltungstatigkeit
1. Steuern und &hnliche Abgaben 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
2. Zuwendungen und allgemeine Umlagen 173.606,74 0,00 0,00 0,00 0,00
3. sonstige Transfereinzahlungen 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
4. offentlich-rechtliche Entgelte 33.375,63 15.100,00 0,00 23.014,12 7.914,12
5. privatrechtliche Entgelte 24.575.078,69 25.226.300,00 0,00 23.187.032,43 -2.039.267,57
6. Kostenerstattungen und Kostenumlagen 7.671.526,89 9.824.100,00 0,00 12.665.339,74 2.841.239,74
7. Zinsen und dhnliche Einzahlungen 2.618,75 0,00 0,00 -201,08 -201,08
8.  Einzahlungen aus der Ver&uRRerung geringwertiger Vermégensgegenstande 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
9.  sonstige haushaltswirksame Einzahlungen 707.093,69 0,00 0,00 282.672,80 282.672,80
10. =Summe der Einzahlungen aus laufender Verwaltungstatigkeit 33.163.300,39 35.065.500,00 0,00 36.157.858,01 1.092.358,01

Auszahlungen aus laufender Verwaltungstatigkeit
11. Personalauszahlungen 7.329.105,76 8.319.600,00 0,00 8.254.479,28 -65.120,72 128.061,86 0,00
12.  Versorgungsauszahlungen 136.694,58 103.800,00 0,00 118.954,39 15.154,39 0,00 15.154,39
13. Auszahlungen fir Sach- und Dienstleistungen und fiir den Erwerb geringwertiger Vermégensgegenstande 16.180.523,11 19.483.200,00 0,00 16.944.368,86) -2.538.831,14 3.917.264,52 0,00
14. Zinsen und &hnliche Auszahlungen 5.734.836,37 4.433.700,00 0,00 4.451.349,08 17.649,08 87.459,64 0,00
15. Transferauszahlungen 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
16. sonstige haushaltswirksame Auszahlungen 940.546,69 1.177.700,00 -1.000,00 1.421.819,69 245.119,69 503.621,74 -145.491,48
17. = Summe der Auszahlungen aus laufender Verwaltungstatigkeit 30.321.706,51 33.518.000,00 -1.000,00 31.190.971,30 -2.326.028,70 4.636.407,76 0,00
18. = Saldo aus laufender Verwaltungstétigkeit (Zeile 10 abziiglich Zeile 17) 2.841.593,88 1.547.500,00 1.000,00 4.966.886,71 3.418.386,71 -4.636.407,76

Einzahlungen fur Investitionstatigkeit
19. Zuwendungen fir Investitionstatigkeit 1.415.433,20 1.551.500,00 0,00 4.524.936,58 2.973.436,58 3.756.667,35
20. Beitrdge u. &. Entgelte fir Investitionstétigkeit 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
21. VerduBerung von Sachvermdgen 1.415.375,14 580.000,00 0,00 4.968.361,02 4.388.361,02 0,00
22. Finanzvermdgensanlagen 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
23. Sonstige Investitionstatigkeit 5.000.000,00 0,00 0,00 2.000.000,00 2.000.000,00 0,00
24. = Summe der Einzahlungen aus Investitionstatigkeit 7.830.808,34 2.131.500,00 0,00 11.493.297,60 9.361.797,60 3.756.667,35

Auszahlungen fiir Investitionstatigkeit
25.  Erwerb von Grundstiicken und Geb&duden 3.551.798,63 300.000,00 0,00 8.058,00 -291.942,00 0,00 8.058,00
26. BaumafRnahmen 12.399.050,02 13.037.800,00 0,00 15.737.285,61 2.699.485,61 16.138.278,50 0,00
27. Erwerb von beweglichem Sachvermdgen 1.618.805,61 927.700,00 0,00 995.876,90 68.176,90 1.492.690,48 0,00
28. Erwerb von Finanzvermdgensanlagen 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
29. Aktivierbare Zuwendungen 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
30. Sonstige Investitionstatigkeit 5.000.000,00 0,00 0,00 2.000.000,00 2.000.000,00 0,00 2.000.000,00
31. =Summe der Auszahlungen aus Investitionstatigkeit 22.569.654,26 14.265.500,00 0,00 18.741.220,51 4.475.720,51 17.630.968,98 845.517,07
32. Saldo aus Investitionstatigkeit (Summe Einzahlungen abziiglich Summe Auszahlungen fur Investitionstatigkeit) -14.738.845,92 -12.134.000,00 0,00 -7.247.922,91 4.886.077,09 -13.874.301,63
33. Finanzmittel-Uberschuss/-Fehlbetrag (Summen Zeile 18 und 32) -11.897.252,04 -10.586.500,00 1.000,00 -2.281.036,20 8.304.463,80 -18.510.709,39

Ein-, Auszahlungen aus Finanzierungstatigkeit
34. Einzahlungen aus Finanzierungstatigkeit; Aufnahme von Krediten und inneren Darlehen fur Investitionstatigkeit 12.801.268,04 12.134.000,00 0,00 0,00 -12.134.000,00 0,00
35. Auszahlungen aus Finanzierungstétigkeit; Tilgung von Krediten und Riickzahlung von inneren Darlehen fir Investitionstatigkeit 5.961.440,21 4.964.600,00 0,00 5.550.834,91 586.234,91 291.377,53 0,00
36. Saldo aus Finanzierungstatigkeit (Saldo aus Zeile 34 und 35) 6.839.827,83 7.169.400,00 0,00 -5.550.834,91 -12.720.234,91 -291.377,53
37. Saldo aus Einzahlungen und Auszahlungen (Zeile 33 und 36) -5.057.424,21 -3.417.100,00 1.000,00 -7.831.871,11 -4.415.771,11 -18.802.086,92
38. haushaltsunwirksame Einzahlungen (u.a. Geldanlagen, Liquiditatskredite) 16.744.542,02 0,00 0,00 10.605.379,98 10.605.379,98
39. haushaltsunwirksame Auszahlungen (u.a. Geldanlagen, Liquiditatskredite) 14.908.575,20 0,00 0,00 2.332.532,35 2.332.532,35
40. Saldo aus haushaltsunwirksamen Vorgéngen (Zeile 38 und Zeile 39) 1.835.966,82 0,00 0,00 8.272.847,63 8.272.847,63
41. +/- Anfangsbestand an Zahlungsmitteln zu Beginn des Jahres 3.911.478,14 0,00 0,00 690.020,75, 690.020,75 0,00
42. =Endbestand an Zahlungsmitteln (Liquide Mittel am Ende des Jahres) (Summe aus Zeilen 37, 40 und 41) 690.020,75) -3.417.100,00 1.000,00 1.130.997,27 4.547.097,27 -18.802.086,92
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Erhebliche Abweichungen - Investitionen:

Investitionszuweisungen, die in Vorjahren eingeplant gewesen sind, sind erst in 2021 eingegangen (2,8 Mio. € Differenz).
Die Veraulierung von Sachvermdgen enthalt zusatzlich den von der Versicherung erstatteten Wertverlust der Nogatstr. 1 durch den Brandschaden (4 Mio. € Differenz).

Bei den Baumafinahmen wurde der urspringliche Ansatz um 3 Mio. € Uberschritten. Zusatzlich zum Ansatz standen aus Vorjahren allerdings Haushaltsreste von 16,1 Mio. € zur Verfigung, sodass die Gesamtsumme
tatséchlich um 12 Mio. € unterschritten worden ist. Fir die laufenden bzw. noch nicht begonnen MaRnahmen wurden erneut Haushaltsreste gebildet.
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Grundsticke und Gebaude der Stadt Wilhelmshaven, Wilhelmshaven
Anhang fir das Haushaltsjahr 2021

Allgemeine Angaben

Der Eigenbetrieb Grundstiicke und Geb&aude der Stadt Wilhelmshaven, Wilhelmshaven, hat den
Jahresabschluss fiir das Wirtschaftsjahr 2021 nach den Grundsatzen der kaufménnischen dop-
pelten Buchfiihrung (Doppik) fur Gemeinden aufgestellt.

Dem Jahresabschluss wurden die Eigenbetriebsverordnung (EigBetrvVO) vom 12. Juli 2018, das
Niedersachsische Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) vom 17. Dezember 2010, zuletzt ge-
andert am 20. Juni 2018, und die Kommunalhaushalts- und -kassenverordnung (KomHKVQO) vom
18. April 2017 zu Grunde gelegt.

Der Anhang zum Jahresabschluss ist nach § 128 Abs. 2 Ziffer 4 NKomVG i.V. m. § 56 f.
KomHKVO erstellt worden. In den Anhang sind diejenigen Angaben aufzunehmen, die zu den
einzelnen Posten der Ergebnisrechnung, der Finanzrechnung sowie der Vermdgensrechnung und

der Bilanz zum Verstandnis sachverstandiger Dritter notwendig oder vorgeschrieben sind.

Die Gliederung der Bilanz, der Ergebnisrechnung und der Finanzrechnung erfolgte nach dem in
§ 55 KomHKVO vorgeschriebenen Gliederungsschema unter Beachtung des Ausflihrungserlas-
ses zur KomHKVO vom 24. April 2017. Die Gliederung wurde um den Posten ,Ricklagen aus

Investitionszuweisungen und -zuschisse fur nicht abnutzbare Vermdgensgegenstande” erweitert.

Bilanzierungs- und Bewertungsgrundséatze

Die Bewertung der Vermogensgegenstande und Schulden erfolgte gemaR den 8§ 44 ff.
KomHKVO. In der Bilanz wurden die Vermogensgegenstande und Schulden des Eigenbetriebes
mit folgenden Werten angesetzt:

Aktiva

Immaterielles Vermégen

Die Lizenzen und geleisteten Investitionszuwendungen werden zu den Anschaffungswerten ab-

zuglich der zeitanteiligen Abschreibungen nach der linearen Methode angesetzt.
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Sachvermégen

Die unbebauten und bebauten Grundstiicke und grundstiicksgleiche Rechte wurden zu den An-
schaffungs- oder Herstellungswerten bzw. zu den Bodenrichtwerten (als Vergleichswerte) ange-
setzt.

Die Bauten auf fremden Grundstiicken und die Bewertungen der Maschinen, der technischen An-
lagen, der Fahrzeuge und der Betriebs- und Geschéftsausstattung wurden ebenfalls zu den An-
schaffungs- oder Herstellungswerten abziiglich der zeitanteiligen Abschreibungen nach der line-
aren Methode angesetzt. Wertminderungen wegen Mangeln wurden bertcksichtigt.

Bewegliche Vermdgensgegenstande, deren Anschaffungs- oder Herstellungswerte den Einzel-
wert von 1.000,00 EUR ohne Umsatzsteuer nicht tberschreiten, werden ab 1. Januar 2021 als
geringwertige Vermogensgegenstande unmittelbar als Aufwand gebucht und nicht in die Anlagen-
buchhaltung aufgenommen. Fur vor 2021 beschaffte bewegliche Vermégensgegenstande, deren
Anschaffungs- oder Herstellungswerte den Einzelwert von 150,00 EUR ohne Umsatzsteuer uber-
steigen, aber den Einzelwert von 1.000,00 EUR ohne Umsatzsteuer nicht Gbersteigen, und die
selbstandig genutzt werden kénnen und einer Abnutzung unterliegen, wurden Sammelposten ge-
bildet, die innerhalb von fiinf Jahren aufgeldst werden. Die Sammelposten wurden aufgrund der
Ubergangsvorschrift des § 63 Abs. 1 KomHKVO bis zum 31. Dezember 2020 aktiviert und tber
eine Nutzungsdauer von 5 Jahren abgeschrieben.

Die geleisteten Anzahlungen, Anlagen im Bau wurden zu den Anschaffungs- oder Herstellungs-

werten angesetzt.

Finanzvermégen

Die offentlich-rechtlichen Forderungen, die sonstigen privatrechtlichen Forderungen sowie die

sonstigen Vermdgensgegenstande wurden zum Nennwert angesetzt.

Alle Forderungen werden hinsichtlich ihrer Werthaltigkeit Uberprift und bei Bedarf wird eine Wert-

berichtigung vorgenommen.

Liguide Mittel

Die Guthaben bei den Kreditinstituten und der Kassenbestand wurden zum Nennwert angesetzt.
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Aktive Rechnungsabgrenzungsposten

Als aktive Rechnungsabgrenzungsposten wurden vor dem Abschlussstichtag geleistete Auszah-
lungen ausgewiesen, soweit sie Aufwand fiir eine bestimmte Zeit nach diesem Tag darstellen.

Passiva

Nettoposition

Das Reinvermdgen ist in 8 1 Abs. 3 der Betriebssatzung vom 16. September 2015 auf
16.500.000 EUR festgesetzt worden.

Sonderposten

Der Ansatz der Investitionszuweisungen und -zuschiisse erfolgte gemaR § 44 Abs. 5 KomHKVO
zum Buchwert des Bilanzstichtages (Nennwert abzlglich zeitanteiliger Auflésungsbetrage). Die
erhaltenen Investitionszuweisungen und -zuschiisse werden entsprechend dem Abschreibungs-
verlauf der bezuschussten Anlageguter aufgeldst.

Schulden

Die unter den Geldschulden erfassten Verpflichtungen in Form von Verbindlichkeiten aus Krediten
fur Investitionen, Verbindlichkeiten aus kreditdhnlichen Rechtsgeschéften, Verbindlichkeiten aus
Lieferungen und Leistungen und sonstige Verbindlichkeiten wurden zum Riickzahlungswert nach
§ 47 Abs. 7 KomHKVO angesetzt.

Ruckstellungen

Der Ansatz der Ruckstellungen erfolgte in Hohe des Betrages, mit dem eine kinftige Inanspruch-
nahmen nach verninftiger kaufmannischer Beurteilung wahrscheinlich erfolgen wird. Die Rick-
stellungen nach dem Pflichtkatalog des § 45 KomHKVO wurden bei Bedarf gebildet.

Passive Rechnungsabgrenzung

Als passive Rechnungsabgrenzungsposten wurden vor dem Abschlussstichtag erhaltene Einzah-
lungen ausgewiesen, soweit sie Ertrag flr eine bestimmte Zeit nach diesem Tag darstellen.



Anlage 4

Erlauterungen zur Bilanz

Aktiva

Immaterielles Vermdgen

Die erworbenen Vermoégensgegenstande des immateriellen Vermdgens betreffen Software (CAD-
Programme u.a.) sowie geleistete Investitionszuwendungen.

Unbebaute Grundstiicke und grundstiicksgleiche Rechte an unbebauten Grundstiicken

Die unbebauten Grundstiicke betreffen folgende Nutzungskategorien: Erbbaugrundstiicke, Vor-
ratsflachen des offentlichen Bedarfs, Klein- und Freizeitgarten, Sport- und Freizeitflachen, Bra-
chen, Unland, Landwirtschaftliche Pachtflachen (Hofstellen, Acker, Griinland, Kompensation),
Okologische Kompensationsflachen, Schutzgrin, Wasserflachen, Wald und Erwerbsland.

Bebaute Grundstiicke und grundstiicksgleiche Rechte an bebauten Grundstiicken

Die bebauten Grundstlcke betreffen hauptsachlich die Verwaltungs-, Feuerwehr- und Schulge-
baude der Stadt Wilhelmshaven. Daneben sind hier noch eine Vielzahl von verschiedenen
Wohn-, Gewerbe- und Wirtschaftsgebauden erfasst.

Infrastrukturvermégen

Das Infrastrukturvermégen enthélt im Wesentlichen Stral3en, Platze, Verkehrswege und Wasser-
bauliche Anlagen.

Bauten auf fremden Grundsticken

Die Gebaude betreffen drei Strandhéauser, vier Wandelhallen, einen Carport sowie ein Trafoge-
baude am Sidstrand.

Maschinen und technische Anlagen, Fahrzeuge

Der Ausweis betrifft u.a. Einbruchmeldeanlagen, Alarmanlagen, Flutlichtanlagen, Anhéanger, Fahr-
zeuge sowie die Freistrahlanlagen.
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Betriebs- und Geschéftsausstattung

Es handelt sich bei diesen Vermdgensgegenstanden vorrangig um Ausstattungen in den Schulen.
Rd. 80 % des Wertansatzes sind mit ,Sonstige BGAs* bezeichnet. Hierin sind Lehr- und Unter-
richtsmittel der Schulen erfasst, wie zum Beispiel eine Vitrine, ein Fahrzeug fir Unterrichtszwecke
oder eine Interaktive Tafel.



Geleistete Anzahlungen, Anlagen im Bau
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Projekt 31.12.2020 31.12.2021
EUR EUR

Banter Deich 1-3, Pumpwerk, Sanierung 36.619,26 36.760,15
Banter See 202.058,60 2.776,97
Baugebiete und -grundstticke 16.936,30 422.172,41
Bismarckstr. 166B, Herrichtung als Parkplatz 252.326,00 0,00
Flutstr. 130, Flutlichtanlage STV 0,00 51.486,06
Friedenstr. 103, Sanierung Nordfrost-Arena (NFA) 2.895,70 3.600,16
Friedenstr. 60/62, Au3enanlagen 27.902,50 27.902,50
Friedenstr. 60/62, Energetische Sanierung 2.998.631,72 3.045.146,11
Friedenstr. 60/62, Sanierung und Umbau 190.828,23 299.805,80
Friedenstr. 60/62, Neubauten Berufsschulen 4.335.034,94 10.325.456,68
Friedenstr. 100, Neubau Kindertagesstatte 34.515,20 92.647,99
Guterstr. 60, Druckluftversorgungsanlage 0,00 8.686,74
Inhauser Landstr. 20,"Bunte Wache" Neubau 102.294,96 29.061,17
Jadeallee 59, TWWP 2.262.558,48 2.979.587,94
KiTa Sud, Neu- / Umbau 0,00 9.272,36
Mowenstr. 96, Energ. Sanierung Sporthalle MDS 4.395,23 18.997,81
Mozartstr. 11-13, Umbau Turmgebaude der Feuerwehr/Schlauchwasche 1.426.932,31 0,00
Mozartstr. 11-13, Neubau Fahrradstand 0,00 1.331,94
Mihlenweg 59, Ausbau Dachgeschoss 248.570,48 1.222.285,17
Mihlenweg 61, Sanierung u. Umbau 479.848,44 826.357,29
Muhlenweg 63, Campus 523.044,73 89.338,89
Muhlenweg 69, Sanierung Sporthalle 63.500,85 0,00
Neue Grundschule Heppens 10.615,60 12.123,75
Nogatstr. 1, MDS - Energ. Sanierung 358.703,69 865.888,48
Paul-Hug-43, Herrichtung 3. OBS 0,00 7.488,46
Posener Str. 111, Neugestaltung Schulhof 17.998,79 94.586,23
Posener Str. 111, Datennetzwerkmodernisierung 45.049,98 53.041,60
Poststr. 18, KiTa 0,00 22.360,02
Poststr. 18 G, FW Fedderwarden, Neubau 864.436,38 1.796.094,32
Rathausplatz 1, Sanierung Rathaus (Nutzungsoptim.) 153.080,28 169.528,91
Rathausplatz 1, Sanierung Rathausturm 1.921.032,09 0,00
Schellingstr. 15, Herrichten Biroraume FB 40 u. 51 2.265.182,32 4.626.593,74
Schellingstr. 15, AuRBenanlagen 12.742,85 281.661,20
Stortebeker Str. 49 787,60 1.610,72
Sudstrand 110b, Wattenmeerbesucherzentrum 1.756.219,51 3.399.179,69
tom-Brok-Straf3e 15, Oberschule Mitte 418.515,34 443.902,78
Virchowstr. 29, Stadtbibliothek 1.398,40 2.194,81
Zum Banter See 100, Seeschwalbenkolonie 667.793,30 221.772,09

21.702.450,06

31.490.700,94
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In den Folgejahren werden neben der Weiterfihrung der o. g. Mainahmen die Projekte Frie-
denstr. 60/62 (Sanierung EG und Neubau Robotiklabor) und Rheinstr. 73 (Erweiterung Grund-

schule) neu begonnen.

Sonstige privatrechtliche Forderungen

Die Forderungen gegen 6ffentliche und private Debitoren betreffen hauptséchlich Anspriiche aus

den bestehenden Miet- und Pachtverhéaltnissen und aus den erbrachten Dienstleistungen.

Forderungsibersicht gem. § 57 Abs. 5 KomHKVO

Gesamtbetrag mit einer Restlaufzeit von Gesamtbe- Mer_\r +)
am trag am weniger (-)
Art der Forderungen 31.12.2021 blS zul Ubel’ 1 bIS mehr aIS 31.12. 2020
Jahr 5 Jahre 5 Jahre
-Euro- -Euro- -Euro- -Euro-
-Euro- -Euro-
1 2 3 4 5 6 7
1. ijr‘:‘;gtr']'d"recm“c“e Forde- 4113339  41.133,39 0,00  0,00]4.203.135,88| -4.162.002,49
5 Forderungen aus Transfer- 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
" leistungen ' ' ' ' ' '
3, Sonstige Privatrechtliche 3.039.544,97| 3.047.792,76| -17.238,92| 8.991,13|3.714.047,04| -674.502,07
Forderungen
Summe aller Forderungen 3.080.678,36/ 3.088.926,15| -17.238,92| 8.991,13|7.917.182,92| -4.836.504,56

Liguide Mittel

Der Bankbestand betrifft ein Girokonto bei der Sparkasse Wilhelmshaven sowie den Kassenbe-

stand des PiZ.

Aktive Rechnungsabgrenzung

Der Posten enthélt die Ende Dezember 2021 voraus gezahlten Beamtenbeziige fiir den Monat

Januar 2022, Wartungskosten fur EDV-Programme sowie einen Versicherungsbeitrag.
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Passiva

Reinvermégen

Das Reinvermdgen entspricht § 1 Abs. 3 der Betriebssatzung vom 16. September 2015.

Riicklagen aus Uberschiissen des ordentlichen Ergebnisses

Es liegen keine Anderungen vor.

Riicklagen aus Uberschiissen des auBRerordentlichen Ergebnisses

Es wurden aus der aul3erordentlichen Ricklage 516.800,61 EUR zur Deckung der Abfuhrung
der Eigenkapitalverzinsung 2020 an den Kernhaushalt entnommen.

Ricklagen aus Sonderposten gem. § 44 V Satz 2 KomHKVO

Mit dieser Position werden erhaltene Zuschisse erfasst, die fir nicht abnutzbare Vermdgensge-
genstande, also in erster Linie Grundstiicke, geflossen sind.

Sonstige Riicklagen

Der Bestand der sonstigen Riicklagen hat sich in 2021 nicht verandert und liegt weiterhin bei
28.663.584,23 EUR. Der Wert resultiert aus dem von der Kernverwaltung Ubertragenen Vermdgen
(40 % Gebaude und Grundstiicke und spatere Ubertragung der mobilen Vermégensgegenstande,
insbesondere Buromobiliar).

Investitionszuweisungen und -zuschisse

Die erhaltenen Investitionszuwendungen werden grundsatzlich Uber die Restnutzungsdauern der
Gebéaude unter Berlcksichtigung der Inbetriebnahme aufgeldst. In 2021 wurden unter anderem
Zuschusse fur das Projekt ,Zum Banter See 100, Seeschwalbenkolonie* (196.951,18 EUR) und
die Sanierung des Rathausturms (130.000,00 EUR) passiviert und 839.387,24 EUR planmafig
aufgeldst.



Anlage 4

Erhaltene Anzahlungen auf Sonderposten

Die erhaltenen Anzahlungen auf Sonderposten belaufen sich auf 10.827.266,22 EUR (Vorjahr:
8.149.411,82 EUR. Hierbei handelt es sich um Zuschiisse fir Investitionsmalinahmen, die noch
nicht aktiviert worden sind, wie der Neubau der Feuerwache Fedderwarden, des TWWP und der
BBS.

Verbindlichkeiten aus Krediten fir Investitionen

Die Verbindlichkeiten aus Krediten fir Investitionen bestehen zu knapp 30 % aus einer Ausleihung
der Kernverwaltung fir die Ubertragenen Grundstiicke und Gebaude und im Ubrigen aus Darle-
hen, die auf dem Kreditmarkt aufgenommen wurden.

Liquiditdtskredite

Die Verbindlichkeiten aus Liquiditatskrediten belaufen sich zum 31. Dezember 2021 auf insgesamt
11.570.000 EUR (Vorjahr: 2.050.000,00 EUR). Der starke Anstieg resultiert daraus, dass die Er-
méachtigung fir den Investitionskredit des Jahres 2021 nicht in diesem Jahr in Anspruch genom-
men wurde, da sich auch die investiven Mittelabflisse verzogert haben. So musste die Liquidi-
tatslicke, die aus den Vorjahren des laufenden Betriebs resultiert, folgerichtig mit einem Liquidi-
tatskredit gedeckt werden.

Verbindlichkeiten aus kreditdhnlichen Rechtsgeschéften

Verbindlichkeiten aus kreditdhnlichen Rechtgeschéften bestehen im Gegensatz zum Vorjahr
nicht mehr.

Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen

Die Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen betragen insgesamt 3.201.745,07 EUR
(Vorjahr: 3.251.389,73 EUR). Diese resultieren im Wesentlichen aus im Zahlungsvorgang befind-
lichen Rechnungen. 1.368.767,26 EUR betreffen eine im Rahmen des Jahresabschlusses 2017
beschlossene Verbindlichkeit zur Gewinnabfiihrung gegentber der Kernverwaltung mit offenem
Zahlungszeitpunkt.



Sonstige durchlaufende Posten
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Die Verbindlichkeiten aus den sonstigen durchlaufenden Posten betreffen verschiedene Verwahr-

konten bei der Stadtkasse Wilhelmshaven.

Andere sonstige Verbindlichkeiten

Die Verbindlichkeiten betreffen im Wesentlichen Zins- und Tilgungsleistungen, die von den Kre-

ditinstituten Anfang des Folgejahres abgebucht wurden.

Schuldeniubersicht gem. § 57 Abs. 3 KomHKVO

Gesamtbetrag davon mit einer Restlaufzeit von Gesamtbetrag Mehr (+)/
am am weniger (-)
31.12.2021 bis zu 1 Uber 1 bis mehr als 31.12. 2020
Art der Schulden Jahr 5 Jahre 5 Jahre
-Euro- -Euro- -Euro- -Euro-
-Euro- -Euro-
1 2 3 4 5 6
. Geldschulden 146.075.114,94| 16.873.873,11| 19.273.399,17| 109.927.842,66| 141.793.886,95| 4.281.227,99
1.1 Anleihen 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Verbindlichkeiten aus
1.2 Krediten fur Investitio-
nen 134.505.114,94 5.303.873,11| 19.273.399,17| 109.927.842,66| 139.743.886,95| -5.238.772,01
1.3 Liquiditatskredite 11.570.000,00| 11.570.000,00 0,00 0,00 2.050.000,00{ 9.520.000,00
1.4 sonstige Geldschulden 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Verbindlichkeiten aus
2. kreditdhnlichen Rechts-
geschéften 0,00 0,00 0,00 0,00 24.582,97 -24.582,97
Verbindlichkeiten aus
3. Lieferungen und Leis-
tungen 3.201.745,07 1.832.977,81 0,00 1.368.767,26 3.251.389,73 -49.644,66
4 Transferverbindlichkei-
© ten -25.048,07 -25.048,07 0,00 0,00 14.887,51 -39.935,58
5 Sonstige Verbindlichkei-
© ten 392.157,91 392.157,91 0,00 0,00 1.957.887,36| -1.565.729,45
Schulden insgesamt 149.643.969,85| 19.073.960,76| 19.273.399,17| 111.296.609.92| 147.042.634,52| 2.601.335,33

-10 -




Rickstellungsiibersicht gem. 8 57 Abs. 4 KomHKVO
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Inanspruch- | Auf-
Bestand am Zufiihrun nahme und 16- Bestand am Mehr (+)/
31.12.2021 9 Herabset- sung | 31.12.2020 weniger (-)
Art der Riickstellung Y zung? :
-Euro- -Euro- -Euro- . -Euro- -Euro-
Euro-
1 2 3 4 5 6

1. Pensionsrickstellungenund | ¢ 149 147 00 | 235.102,00 0,00 0,00| 5.914.04500| 235.102,00
ahnliche Verpflichtungen
1.1 Pensionsruckstellungen 5.287.314,00 | 184.600,00 0,00| 0,00| 5.102.714,00| 184.600,00
1.2 Beihilfertickstellungen 861.833,00 50.502,00 0,00 0,00 811.331,00 50.502,00
2. Ruckstellungen flr Altersteil-
zeitarbeit und ahnlichen MaR3- 313.228,00 0,00 28.848,00| 0,00 342.076,00 -28.848,00
nahmen
3. Riickstellungen flir unterlas- 222.373,35| 21.815,19 0,00| 000| 200.55816| 21.81519
sene Instandhaltung
4. Ruckstellungen fur die Re-
kultivierung und Nachsorge ge- 0,00 0,00 0,00| 0,00 0,00 0,00
schlossener Abfalldeponien
5. Ruckstellungen fir die Sa-
nierung von Altlasten 0,00 ' 0,00] 0,00 0,00 0,00
6. Ruckstellungen im Rahmen
des Finanzausgleichs und von 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Steuerschuldverhéltnissen
7. Ruckstellungen fur drohende
Verpflichtungen aus Birgschaf-
ten, Gewahrleistungen und an- 0,00 0,00 0.001 0,00 0,00 0,00
hangigen Gerichtsverfahren
8. andere Rickstellungen 6.039.518,24 | 147.993,47| 1.136.279,41| 0,00| 7.027.804,18 | -988.285,94
Summe aller Rickstellungen 12.724.266,59 | 404.910,66 | 1.165.127,41| 0,00 |13.484.483,34 | -760.216,75

Y Gliederung richtet sich nach der Bilanz

2 Inanspruchnahme und Herabsetzung sind im ordentlichen Ergebnis auszuweisen.

3 Die Auflésung ist gem. § 60 Nr. 6 KomHKVO im auRerordentlichen Ergebnis auszuweisen.

Zum Bilanzstichtag bestanden Versorgungsverpflichtungen gegentiber den beim Betrieb beschéaf-

tigten Pensionsanwartern und den Pensionsempfangern; die Gbrigen Bediensteten sind bei der

Versorgungsanstalt des Bundes und der Lander, Karlsruhe, versichert. Sie haben keine unmittel-

baren Anspriche an den Eigenbetrieb.

Die Ruckstellungen fur Pensionen sind mit dem nach versicherungsmathematischen Grundséatzen

unter Anwendung der Richttafeln 2018 G von Prof. Dr. Heubeck und eines RechnungszinsfulR3es

von 5 % ermittelten Barwert ausgewiesen. Der Zinssatz zur Barwertberechnung entspricht § 45

Abs. 3 KomHKVO.
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Anlage 4

Die Ruckstellung fur Altersteilzeit bertcksichtigt zukinftige Aufwendungen fiir Arbeitnehmer und
Beamte, die ein Altersteilzeitarbeitsverhaltnis vereinbart haben. Es handelt sich um zum Bilanz-
stichtag bestehende Vertrage, in denen sich die Mitarbeiter fur die Inanspruchnahme der tarifli-
chen Regelungen in Form des Blockmodells entschieden haben.

Die anderen Rickstellungen betreffen im Wesentlichen Erschie3ungskosten fur das Wohngebiet
Potenburg (3.483 TEUR) und fur das Gewerbegebiet Potenburg (1.118 TEUR).

Passive Rechnungsabgrenzung

Enthalten sind hauptséchlich vorzeitig eingegangene Mieten.
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Anlage 4

Erlduterungen zur Ergebnisrechnung

Ordentliche Ertrége

Die Auflésungsertrdge aus Sonderposten betreffen die passivierten Investitionszuweisungen
und -zuschisse.

Die offentlich-rechtlichen Entgelte betreffen Verwaltungsgebuihren.

Die privatrechtlichen Entgelte belaufen sich auf 24.487.071,71 EUR (Vorjahr:
23.892.486,50 EUR) und resultieren im Wesentlichen aus Miet- und Pachteinnahmen und den
dazugehdrigen Nebenkostenabschlagen und -nachzahlungen.

Die Kostenerstattungen und Kostenumlagen erfolgten i. H. v. 10.266.378,95 EUR (Vorjahr:
10.144.531,01 EUR) fur geleistete Dienstleistungen im Bereich Reinigung und Hausmeisterser-
vice und Mobiliarkostenerstattungen.

Die Zinsen und ahnlichen Finanzertrage betreffen hauptsachlich Zinszahlungen der Stadt. Auf
Grund des niedrigen Zinsniveaus sind aktuell keine Ertrage zu erwarten. Daneben beinhaltet der
Posten die vereinnahmten Verzugszinsen und sonstige Zinsertrage.

Die Aktivierten Eigenleistungen umfassen eigene projektbezogene Personalaufwendungen.

Die sonstigen ordentlichen Ertrage betreffen hauptsachlich die Auflésung von Ruckstellungen.
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Ordentliche Aufwendungen

Die Aufwendungen fur aktives Personal betreffen:

Anlage 4

2020 2021
EUR EUR
Dienstaufwand Beamte und tariflich Beschéftigte 5.816.697,46 5.767.712,08
Beitrége zu Sozialversicherungen 1.137.249,44 1.176.625,48
Versorgungsaufwand Beamte und tariflich Beschéftigte 590.671,48 540.111,51
Zufuhrung zur Pensionsrickstellung 14.962,00 184.600,00
Beihilfen, Unterstlitzungen auch fir Versorgungsempfanger 119.673,95 119.870,16
Zufuhrung zur Ruckstellung fur Beihilfen 23.522,00 50.502,00
Zufuhrung zur Ruckstellung fur Altersteilzeit 0,00 0,00
Zuftihrung zur Ruckstellung fur Urlaub und Uberstunden 45.224,00 0,00
7.748.000,33 7.839.421,23
Es wurden durchschnittlich beschéftigt:
2020 2021
Vollkrafte | Personen Vollkrafte Personen
Beamte 6 6 6 6
Tariflich Beschatftigte i. S. d. TVOD 132 179 135 184
138 185 141 190

Versorgungsaufwendungen umfassen Beihilfeleistungen fur Versorgungsempfanger.

Aufwendungen flr Sach- und Dienstleistungen

Zu den Aufwendungen fir Sach- und Dienstleistungen i. H. v. 16.583.255,05 EUR z&hlen die
Bereiche Bewirtschaftung der Grundstiicke und Bauten (u. a. Energieversorgung, Reinigung,

Grundabgaben: 49 %), Unterhaltung der Grundstiicke und Bauten (u. a. Bauunterhaltung, War-

tung: 33 %) und sonstige Sach- und Dienstleistungen (u. a. Mieten, Pachten: 18 %).
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Anlage 4

Abschreibungen

Die linearen Abschreibungen auf das Anlagevermogen belaufen sich insgesamt in 2021 auf
6.328.033,91 EUR (Vorjahr: 6.283.206,26 EUR), die Abschreibungen auf Forderungen auf
46,37 EUR (Vorjahr: 15.330,39 EUR).

Zinsen und ahnliche Aufwendungen

Die gezahlten Zinsen von 3.175.847,70 EUR (Vorjahr 3.254.586,66 EUR) resultieren tiberwiegend
aus der Ausleihung der Kernverwaltung in Ho6he von 1.412.54495 EUR (Vorjahr
1.433.388,68 EUR) und aus Darlehen von Kreditinstituten von 1.752.921,96 EUR (Vorjahr
1.816.330,70 EUR).

Sonstige ordentliche Aufwendungen

Diese Position setzt sich zusammen aus Erstattungen fur Verwaltungsdienstleistungen, die zum
Grof3teil innerhalb der Stadtverwaltung erbracht werden, aus EDV-Sachausgaben und Verfah-
renskosten sowie Planungskosten, Steuern, Versicherungen, Geschaftsaufwendungen, Fernmel-
degebihren, Porto, Offentlichen Bekanntmachungen, Blrobedarf, Wegstreckenentschadigung
u. a..

Aulerordentliche Ertrage

Aulerordentliche Ertrage resultieren Giberwiegend aus den Buchgewinnen der Grundstiicksverau-
Rerungen.

AuRerordentliche Aufwendungen
Im Berichtsjahr entstand diese Position zum tUberwiegenden Anteil aus der auRerplanmafigen

Abschreibung auf Sachvermogen resultierend aus dem Brand der Nogatstr. 1. Im Vorjahr lag der
Schwerpunkt noch bei Aufwand aus der Verau3erung von Grundstiicken und Gebauden.
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Anlage 4

Haushaltsreste

Die Haushaltsreste belaufen sich auf 14.167.860,51 EUR fur Auszahlungen aus Investitionstétig-
keit. Investive MaRnahmen werden meist Giber mehrere Jahre abgewickelt. Der Mittelabfluss kann
dabei nur sehr grob geplant werden. Jede Verzdgerung - egal aus welchem Grund - fiihrt zu einem
spateren Mittelabfluss. Da die Planung lber die Finanzrechenkonten erfolgt, muss zur Fortset-
zung der MaRnahme eine Ubertragung erfolgen.

Fur die Bildung der Haushaltsreste wurden im ersten Schritt die offenen Auftrage auf Aktualitat

geprift und bei Feststellung des weiterhin bestehenden Bedarfs mit Haushaltsrest Ubertragen.
Danach wurden die restlichen verfligbaren Mittel der MaRnahmen und Konten gepruft.
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Anlage 4

EUR
Banter See (Altlasten) 6.806,80
Beschaffung beweglichen Vermogens 46.098,36
Beschaffung beweglichen Vermégens fur Schulen 543.174,75
Beschaffung Fahrzeuge 30.000,00
Beschaffung Mobiliar Verwaltung 1.369,69
B-Plan 108 Fedderwarden Sidost 5.324,20
B-Plan 179 (ehem. 175) Potenburg (02412509) 120.000,00
B-Plan 179c Potenburg 350.566,80
B-Plan 61/2 Triftweg 60.000,00
Feuerwache Nord "'Bunte Wache™" 74.991,70
Flutstr. 130 8.513,94
Freiligrathstr. 81 B, Sportpark 35.000,00
Friedenstr. 60/62, Berufsschulen 355.000,00
Friedenstr. 60/62, Neubauten Berufsschulen 683.876,24
Friedenstr. 60/62, Sanierung und Umbau Berufsschulen 221.111,01
FW Fedderwarden, Neubau 539.703,47
Grenzstr. 24, Jadezentrum 43.310,05
Guterstr. 60 16.676,52
Jadeallee 59, TWWP 2.736.166,39
Muhlenweg 59 2.547.594,75
Muhlenweg 61, Musikschule und weitere Nutzungen 331.943,01
Mihlenweg 63 und 65, Campus 3. BA 4.906,00
Neugestaltung und Grundsanierung von Schulhofen 93.522,53
Nogatstr. 1, MDS 1.276.697,19
Nogatstr. 1, MDS - Energetische Sanierung 407.193,29
Paul-Hug-Str. 43 150.596,67
Poststr. 18 25.000,00
Rathausplatz 1, Sanierung Rathaus (Nutzungsoptimierung) 182.573,55
Schellingstr. 15, Herrichtung Biroflachen fur FB 40 und 51 1.441.769,52
Schulen allgemein, DigitalPakt Schule, Strukturierte Verkabelung 490.000,00
Stortebeker Str. 49 50.000,00
Sudstrand 110B, Wattenmeerhaus 673.624,74
tom-Brok-Str. 15, OBS Mitte 191.268,66
Virchowstr. 29, Stadtbibliothek 28.000,00
Zum Banter See 100, Seeschwalbenkolonie 395.480,68

Gesamt

14.167.860,51
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Anlage 4

Die Haushaltsreste fur Auszahlungen aus Aufwand belaufen sich auf 4.555.433,77 EUR, davon

3.141.270,13 EUR fir EinzelmaRnahmen, Hierbei handelt es sich um die Ubertragung von Haus-

haltserméchtigungen fur nicht abgeschlossene Auftrage sowie fur geplante Mal3nahmen, die nicht

abgeschlossen oder auch noch nicht begonnen wurden. Sie gliedern sich wie folgt:

EUR
Abrisse von Lauben in Klein- und Freizeitgarten 20.152,53
Achtern Diek 7, GS Rustersiel 15.000,00
Am Wiesenhof 142 50.000,00
Bontekai 55 35.634,61
EmsstralRe, Jade InnovationsZentrum 42.238,48
Grenzstr. 24, Jadezentrum 106.429,51
Hauptstr. 26, GS Sengwarden 62.993,22
Kindergang 12 80.000,00
Muhlenweg 59, NGW 21.241,19
Nogatstr. 1, OBS Nord 112.599,09
Paul-Hug-Str. 43, Oberschule Mitte, Auf3enstandort 201.228,78
Peterstr. 17, Stadttheater 1.677.925,02
Rathausplatz 9, Technisches Rathaus 50.000,00
Schulen allg., Heizungsreparaturen 300.000,00
Sudstrand 110B, Wattenmeerbesucherzentrum 103.149,33
Tiarksstr. 31, GS Voslapp 131.001,95
Ubbostr. 5, GS Altengroden 116.000,00
Zum Banter See 100, Seeschwalbenkolonie 15.676,42
Angemeldete MalRBhahmen 25.468,78
Aufwendungen in Zusammenhang mit Brandschaden Nogatstr. 1 24.524,40
Besondere Aufwendungen fiir Beschaftigte 6.715,47
Erwerb geringwertiger Vermogensgegenstande bis 1000 Euro netto 275.680,75
Fortbildung 2.800,00
Glasreinigung 2.023,00
Grabenaufreinigung 4.900,00
Mieten fUr Stromerzeugungs- und Heizanlagen 1.446,72
Mieten und Pachten 677.461,66
Planungskosten 26.830,51
Reparaturen 322.260,75
Schoénheitsreparaturen 500,00
Unterhaltung des sonstigen unbeweglichen Vermégens 32.516,73
Wartung 11.034,87
Gesamt 4.555.433,77
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Sachverhalte, aus denen sich wesentliche finanzielle Verpflichtungen ergeben

Anlage 4

Kosten
Art der Ver- bis Ver-
pflichtung Produkt | Objekt 2022 2023-2027 | tragsende | Vertragsende
Mietvertrag 111704 | Gokerstr. 68 114.326,28 | 571.631,40 | 266.761,32 | bis 30.04.2030
Mietvertrag 111704 | Kieler Str. 63, 2. OG 21.252,00 61.985,00 0,00 | bis 30.11.2025
Mietvertrag 111704 | Rathausplatz 10 813.140,16 | 3.252.560,64 0,00 | bis 31.12.2026
Mietvertrag 111704 | Rathausplatz 10, Fb 03, 30 64.708,80 43.139,20 bis 30.08.2023
Mietvertrag 111704 | Rathausplatz 10, FB 14, 32 79.786,92 | 398.934,60 | 126.329,29 | bis 31.07.2029
Mietvertrag 111704 | Gokerstr. 96, 2. OG 40.032,00 | 180.144,00 0,00 | bis 30.06.2027
Mietvertrag 111704 | Gokerstr. 96, 3. OG u. 4. OG 30.942,00 | 322.380,00 | 225.666,00 | bis 30.06.2031
Mietvertrag 111705 | Adalbertstr. 9 23.091,00 | 115.455,00| 61.576,00| bis 30.09.2030
Mietvertrag 111705 | Mbwenstr. 94 58.407,84 | 211.231,83 bis 30.06.2026
Mietvertrag 111702 | NGW (Container) 504.412,10 bis 31.10.2022
Mietvertrag 111702 | NogatstraRe 1 (Container) 267.750,00 | 736.312,50 bis 30.09.2025
Mietvertrag 111702 | Kniprodestr. 95-97 235.530,84 | 628.081,68 bis 31.08.2025
Mietvertrag 111702 | Kniprodestr. 95-97 (Container) | 230.564,88 | 634.053,42 bis 30.09.2025
Leasingvertrag | 111791 | WHV-GG-176 856,80 bis 12.06.2022
Leasingvertrag | 111791 | WHV-GG-172 999,60 bis 12.06.2022
Leasingvertrag | 111791 | WHV-GG-177 1.166,20 bis 02.07.2022
Leasingvertrag | 111791 | WHV-GG-173 928,20 bis 17.07.2022
Leasingvertrag | 111791 | WHV-GG-174 2.665,60 bis 17.07.2022
Leasingvertrag | 111791 | WHV-GG-175 434,00 bis 06.02.2022
Leasingvertrag
ab 2022 111791 | WHV-GG-176 2.233,02 5.423,05 bis 12.06.2024
Leasingvertrag
ab 2022 111791 | WHV-GG-172 2.933,00 7.122,98 bis 12.06.2024
Leasingvertrag
ab 2022 111791 | WHV-GG-177 2.514,00 7.541,98 bis 02.07.2024
Leasingvertrag
ab 2022 111791 | WHV-GG-173 2.514,00 7.541,98 bis 17.07.2024
Leasingvertrag
ab 2022 111791 | WHV-GG-174 1.973,99 5.921,99 bis 17.07.2024

Rechtsstreitigkeiten

Es liegen zwei Gerichtsverfahren gegen GGS auf Grund offener Baukostenforderungen vor. Ge-

gen eine zu Gunsten von GGS geurteilte Raumungsklage wurde von der Beklagten Berufung

eingelegt. Des Weiteren laufen zwei Anhérungsverfahren gegen GGS auf Grund von Ruckforde-

rungen von Férdermitteln vor.
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Erlauterungen zur Bilanz

Anlagenubersicht gem. § 57 Abs. 2 KomHKVO

Anlage 4

Anlagevermdégen? Entwicklung der Anschaffungs- und Herstellungswerte Entwicklung der Abschreibungen Buchwerte
Stand am Stand Stand am Abschrei- Zuschrei- Stand
1.1. des Zugange Abgénge Umbuchungen am 31.12. 1.1. des bungen bungen am 31.12. am 31.12. am 1.1.
Haushalts- im Haus- im Haus- im Haus- des Haus- Haushalts- im Haus- im Haus- des Haus- des Haus- des Haushalts-
jahres haltsjahr haltsjahr haltsjahr haltsjahres jahres haltsjahr Auflésungen® haltsjahr haltsjahres haltsjahres jahres
Euro Euro Euro Euro Euro Euro Euro Euro Euro Euro Euro Euro
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13

Immaterielles Vermogen? 122.926,45 0,00 0,00 0,00 122.926,45 106.786,53 2.429,53 0,00 0,00 109.216,06 13.710,39 16.139,92

Sachvermdgen (ohne Vor-

réte u. geringwertige VG) 2 295.865.050,85 18.050.584,67 1.422.836,60 0,00 312.492.798,92 45.,577.004,63 6.997.783,27 318.900,32 0,00 52.255.887,58 260.236.911,34 250.288.046,22
2.1 Unbebaute Grundstiicke

und grundstiicksgleiche

Rechte an unbebauten

Grundstiicken 66.264.168,99 10.073,56 582.607,55 248.521,53 65.940.156,53 26.235,44 0,00 0,00 0,00 26.235,44 65.913.921,09 66.237.933,55
2.1.1 Grinflachen 2.487.689,35 0,00 0,00 0,00 2.487.689,35 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 2.487.689,35 2.487.689,35
2.1.2 Ackerland 3.745.792,70 8.058,00 11.177,00 -534,50 3.742.139,20 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 3.742.139,20 3.745.792,70
2.1.4 Sonstige unbebaute

Grundstiicke 60.030.686,94 2.015,56 571.430,55 249.056,03 59.710.327,98 26.235,44 0,00 0,00 0,00 26.235,44 59.684.092,54 60.004.451,50
2.2 Bebaute Grundstiicke und

grundstiicksgleiche Rechte

an bebauten Grundstiicken 193.234.088,21 1.156,48 143.724,03 6.653.034,58 199.744.555,24 36.886.977,79 5.773.685,98 46.291,99 0,00 42.614.371,78 157.130.183,46 156.347.110,42
2.2.1 Grundstiicke mit Wohnbau-

ten 372.697,85 0,00 17.160,00 0,00 355.537,85 31.590,97 2.219,59 0,00 0,00 33.810,56 321.727,29 341.106,88
2.2.2 Grundstiicke mit sozialen

Einrichtungen 433.625,66 0,00 0,00 0,00 433.625,66 6.042,46 316,14 0,00 0,00 6.358,60 427.267,06 427.583,20
2.2.3 Grundstiicke mit Schulen 118.998.515,67 1.069,40 0,00 532.713,62 119.532.298,69 18.654.894,84 2.641.085,43 0,00 0,00 21.295.980,27 98.236.318,42 100.343.620,83
2.2.4 Grundstiicke mit Kultur-,

Sport-, Freizeit- und Gar-

tenanlagen 15.555.136,74 87,08 115.681,55 1.739.214,66 17.178.756,93|  3.812.983,34 403.835,56 35.409,51 0,00 4.181.409,39 12.997.347,54 11.742.153,40
2.2.5 Grundsticke fir Brand-

schutz, Rettungsdienst und

Katastrophenschutz 24.427.836,91 0,00 10.882,48 1.790.951,73 1 26.207.906,16 2.116.265,89 412.786,27 10.882,48 0,00 2.518.169,68 23.689.736,48 22.311.571,02
2.2.6 Grundsticke mit sonstigen

Dienst-, Geschafts- und

anderen Betriebsgebauden 33.446.275,38 0,00 0,00 2.590.154,57 36.036.429,95 12.265.200,29 2.313.442,99 0,00 0,00 14.578.643,28 21.457.786,67 21.181.075,09
2.3 Infrastrukturvermdgen 310.028,52 0,00 0,00 0,00 310.028,52 11.970,28 12.625,94 0,00 0,00 24.596,22 285.432,30 298.058,24
2.4 Bauten auf fremden Grund-

stiick 282.223,83 0,00 0,00 0,00 282.223,83 182.264,78 6.687,61 0,00 0,00 188.952,39 93.271,44 99.959,05
2.6 Maschinen u. tech. Anla-

gen; 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

Fahrzeuge 538.827,94 19,50 111.045,70 0,00 427.801,74 387.904,73 27.696,82 111.045,70 0,00 304.555,85 123.245,89 150.923,21
2.7 Betriebs- und Geschéfts-

ausstattung; Pflanzen und

Tiere 13.533.263,30 925.631,45 161.562,63 0,00 14.297.332,12 8.081.651,61 1.177.086,92 161.562,63 0,00 9.097.175,90 5.200.156,22 5.451.611,69
2.9 Geleistete Anzahlungen,

Anlagen im Bau 21.702.450,06 17.113.703,68 423.896,69 -6.901.556,11 31.490.700,94 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 31.490.700,94 21.702.450,06
3. Finanzvermoégen? 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
insgesamt 295.987.977,30 18.050.584,67 1.422.836,60 0,00 312.615.725,37 45.683.791,16 7.000.212,80 318.900,32 0,00 52.365.103,64 260.250.621,73 250.304.186,14

1) In der Anlagenibersicht sind Immaterielle Vermdgensgegensténde, das Sachvermégen sowie das Finanzvermdgen ausgewiesen
2) Die Darstellung richtet sich nach der in der Bilanz vorgegebenen Gliederung
3) Kumulierte Abschreibungen fiir Abgénge
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Anlage 4

Betriebsausschuss

Zusammensetzung 2021 bis zum 31.10.2021

Name

Funktion

Beigewohnt

Herr Helmut Mdhle

Ausschussvorsitzender

ganzjahrig

Herr Martin Harms

Stellv. Ausschussvorsit-

Austritt zum 26.03.21

zender
Vertreter Beitritt zum 27.03.21
Frau Astrid Zaage Ausschussmitglied ganzjahrig
Herr Detlef Schén Ausschussmitglied ganzjahrig
Herr Horst Dieter Walzner Ausschussmitglied ganzjahrig
Herr Dr. Glnther Schulte Ausschussmitglied ganzjahrig
Herr Thorsten Moril3e Grundmandat ganzjahrig
Herr Stefan Becker Vertretung Austritt zum 25.03.21

Stellv. Ausschussvorsit-

Beitritt zum 26.03.21

zender
Herr Kristian Stoermer Vertretung ganzjahrig
Frau Helga Weinstock Vertretung ganzjahrig
Herr Christian Ressel Vertretung ganzjahrig
Herr Prof. Dr. Lothar Preul3 Vertretung ganzjéhrig
Herr Thomas Bruns Stadtrat Beitritt zum 01.01.21
Austritt zum 28.02.21
Herr NikSa Marusi¢ Stadtbaurat Beitritt zum 01.03.21
Frau Simone Groh Betriebsleitung GGS ganzjahrig
Frau Petra Burmeister Vertretung Betriebslei- | ganzjahrig
tung GGS
Herr Hartmut Grundlach Vertretung Betriebslei- | ganzjahrig

tung GGS

-21 -



Anlage 4

Zusammensetzung 2021 ab dem 1. November bis zum 31. Dezember 2021

Name

Funktion

Beigewohnt

Frau Anja Mandt

Ausschussvorsitzende

Beitritt zum 03.11.21

Herr Detlef Schon

Stellv. Ausschussvorsit-
zender

Ausschussmitglied

ganzjahrig

Herr Kristian Stoermer

Ausschussmitglied

ganzjahrig

Frau Petra Stomberg

Ausschussmitglied

Beitritt zum 03.11.21

Herr Olaf Fischer

Ausschussmitglied

Beitritt zum 03.11.21

Herr Horst Dieter Walzner Grundmandat ganzjahrig
Herr Detlef Stump Grundmandat Beitritt zum 03.11.21
Herr Dr. Glnther Schulte Grundmandat ganzjahrig
Herr Norbert Peter Brandt Vertreter Beitritt zum 03.11.21

Frau Christina Heide

Vertreterin

Beitritt zum 03.11.21

Herr Sven Schoolmann Vertreter Beitritt zum 03.11.21
Herr Martin Burkhart Vertreter Beitritt zum 03.11.21
Herr Sascha Scheller Vertreter Beitritt zum 03.11.21
Herr Andreas Ténjes Vertreter Beitritt zum 03.11.21
Herr Thorsten Moril3e Vertreter ganzjahrig
Herr Darwin Reinhard Vertreter Beitritt zum 03.11.21
Herr NikSa Marusic Stadtbaurat ganzjahrig
Frau Simone Groh Betriebsleitung GGS ganzjahrig
Frau Petra Burmeister Vertretung Betriebslei- | ganzjahrig
tung GGS
Herr Hartmut Grundlach Vertretung Betriebslei- | ganzjahrig

tung GGS

Der Betriebsausschuss erhélt fur seine Tatigkeit keine Verglutungen vom Eigenbetrieb.
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Sonstige Angaben

Durch die Zusatzversorgung der Arbeitnehmer aufgrund der Regelungen des TV6D ergibt sich
eine mittelbare Pensionsverpflichtung. Der Arbeitgeber hat den Arbeitnehmer nach Maf3gabe des
Tarifvertrages bei der Versorgungskasse des Bundes und der Lander (VBL) zu versichern. Die
mittelbare Pensionsverpflichtung wurde noch nicht wertm&Rig bestimmit.

Ergebnisverwendung

Uber die Verwendung des Jahresgewinnes hat der Rat der Stadt Wilhelmshaven noch zu be-
schliel3en.

Es ist vorgesehen, das Jahresergebnis zur Deckung der Eigenkapitalverzinsung an die Stadt Wil-
helmshaven zu verwenden.

Nachtragsberichterstattung
Der Einmarsch der russischen Streitkrafte in die Ukraine nach dem Bilanzstichtag und die damit
einhergehende Krisensituation in Europa hat zunachst keinen Einfluss auf die im Jahresabschluss

dargestellte Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage.

Eine anhaltende Verschlechterung der Wirtschaftslage aufgrund der Ukraine-Krise kann das Ge-
schaftsjahr 2022 nachteilig beeinflussen.

Wilhelmshaven, den 31. Marz 2022

Carsten Feist
Oberburgermeister
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Anlage 5

GGS STADT
Grundstiucke WILHELMS

und Gebaude HAVEN i

Rechenschaftsbericht 2021

Das Geschaftsmodell des Eigenbetriebes GGS

Der Eigenbetrieb Grundstuicke und Geb&aude der Stadt Wilhelmshaven (GGS) ist kommunalrecht-
lich ein wirtschaftliches Unternehmen ohne eigene Rechtspersoénlichkeit, aber mit wirtschaftlicher
Eigenstandigkeit (Sondervermégen). Dementsprechend gelten die Vorschriften des § 136 des
Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) sowie der Eigenbetriebsverord-
nung (EigBetrVO). Der Betrieb wurde als Hilfsbetrieb im Sinne von 8§ 136 Abs. 3 Nr. 3 des
NKomVG gegriindet.

Als Selbstversorgungseinrichtung der Kernverwaltung der Stadt Wilhelmshaven bewirtschaftet
GGS 133 bebaute Liegenschaften mit einer Flache von 302.710,75 m2. Ca. 54 % davon entfallen
auf Schulen. Der Grundbesitz umfasst eine Flache von 1.819,6 ha. Davon entfallen 30,2 ha auf
Erbbaurechtsgrundstiicke und 307 ha auf au3erhalb des Stadtgebiets gelegene Grundstiicke, die
u. a. fur potenzielle Ausgleich- und ErsatzmalRnahmen zur Verfligung stehen.

Gemal seiner Satzung ist der Betrieb zustandig fur die Bewirtschaftung aller kommunalen be-
bauten wie unbebauten Grundstiicke. Daruber hinaus hat GGS hat den Auftrag, fur den kommu-
nalen Eigenbedarf in Qualitat und Quantitdt angemessene Flachenkapazitaten zur Verfligung zu
stellen. Sofern Flachenbedarfe durch eigene kommunale Liegenschaften nicht gedeckt werden
kénnen, werden Objekte auf dem freien Markt angemietet bzw. angekauft. Gemeinsam mit dem
Fachbereich Stadtplanung und Stadterneuerung ist es auch Aufgabe des Betriebes, Baugebiete
innerhalb der Stadt zu entwickeln. GGS ist zudem gemeinsam mit dem Fachbereich Wirtschaft
und Regionalmanagement der kommunale Ansprechpartner fiir Unternehmen, die auf der Suche
nach Gewerbe- oder Industrieflichen sowie gewerblichen Immobilien im Stadtgebiet Wilhelms-
haven sind.

GGS nimmt zudem die Bauherrenfunktion fiir alle stadtischen Hochbauinvestitionen der Stadt
Wilhelmshaven wahr. Neben der Projektentwicklung und -steuerung ist GGS fir alle MalRnahmen
der Instandhaltung, Instandsetzung, Wartung, Inspektion und des Energiemanagements verant-
wortlich. Der Eigenbetrieb stellt die bedarfsgerechte Unterbringung der stadtischen Verwaltungs-
einheiten sicher, verantwortet in 71 Gebauden mit rund 205.000 m2 den bedarfsgerechten Einsatz
von Hausmeistern und Hausarbeitern, internen und externen Reinigungsdiensten und nimmt das
Umzugs- und Mdbelmanagement innerhalb der Verwaltung wahr. In allen Bereichen wird gleich-
ermalen darauf geachtet, dass Gebaude effizient, sinnvoll und im Sinne der Stadtverwaltung
verwaltet und betrieben werden.

Die Geschaftsbereiche des Eigenbetriebes nehmen folgende Aufgaben im Bereich der Stadt Wil-
helmshaven wabhr:



Anlage 5

Die Abteilung Verwaltung, Managementsysteme erledigt sdmtliche Aufgaben der allgemeinen
Geschaftsfuhrung des Eigenbetriebes. Dazu zéhlen die dem Eigenbetrieb obliegenden Organi-
sations- und Personalangelegenheiten, die Stellenplanung, das Personalkostencontrolling, Be-
lange des Gesundheits-, Arbeits- und Datenschutzes, die Ausbilderbetreuung sowie die Betreu-
ung des Betriebsausschusses. Weitere Schwerpunktaufgaben sind die administrative Betreuung
der betrieblichen technischen Managementsysteme, das Qualitatsmanagement, die Optimierung
von Geschaftsprozessen und das Risikomanagement.

Dem Kaufmannischen Objekt- und Finanzmanagement obliegen die Bereiche externes Rech-
nungswesen (Finanzbuchhaltung), die Wirtschaftsplanung und der Jahresabschluss. Ferner ge-
hort zum Aufgabengebiet die An- und Vermietung/An-und Verpachtung bebauter/unbebauter Lie-
genschaften und die Entwicklung von Vermietungskonzepten sowie das Vertrags- und Altlasten-
management. Auch der Bereich Controlling/internes Rechnungswesen ist organisatorisch der Ab-
teilung zugeordnet. Die vorstehenden Aufgaben wurden in 2019 in einer Abteilung zusammen-
gefasst, um die kaufmannische Zielsetzung des Betriebes zu blindeln und zu starken.

Das Projektmanagement befasst sich mit der Entwicklung und Planung von Bauprojekten sowie
deren Steuerung und Leitung. Es ist insbesondere zustandig fir Neu-, Um- und Erweiterungs-
baumalnahmen und Sanierungsmaf3hahmen.

Das Technische Objektmanagement umfasst alle Leistungen, die zum Betreiben und Bewirt-
schaften der baulichen und technischen Anlagen der Gebaude erforderlich sind und sorgt fur die
Funktionsfahigkeit dieser Anlagen. Kerngeschafte im Baubereich sind die Instandhaltung, Moder-
nisierung und Sanierung der Objekte sowie die bauliche Bewertung von anzukaufenden und an-
zumietenden Objekten. Hinzu kommt das Energiemanagement mit dem Ziel eines effektiven
Energiecontrollings. In der Abteilung ist auch die zentrale Schadenannahme angesiedelt.

Das Infrastrukturelle Objektmanagement beinhaltet alle geschéaftsunterstiitzenden Dienstleis-
tungen, die die Nutzung der kommunalen Gebaude verbessern. Sie umfassen den Hausmeis-
terservice einschlie3lich der AuRen- und Griinflachenpflege sowie des Winterdienstes, Reini-
gungsdienstleistungen in Form von Unterhalts-, Intensiv-, Fenster- und Fassadenreinigung, das
Mobel- und Umzugsmanagement, Post- und Botenservice und die Betreuung der Versicherung
aller stadtischen Geb&ude und des Inventars.

Das Portfoliomanagement befasst sich im Wesentlichen mit der Immobilienentwicklung des
kommunalen Grundbesitzes, der VerdufRerung und dem Ankauf von Liegenschaften, der Verwal-
tung und dem Verkauf von Erbbaurechten und dem Flachenmanagement. Weiterhin erfolgt hier
die Wahrnehmung der 6ffentlich-rechtlichen Aufgaben, die Bearbeitung von Vorkaufsrechten und
Angelegenheiten der unteren Landwirtschaftsbehorde.

GGS ist als Dienstleister bestrebt, Anforderungen der stadtischen Nutzer wirtschaftlich und zeit-
nah umzusetzen (Beispiel: kurzfristig soll ein ehemaliger Schulstandort wieder in Betrieb genom-
men oder ein vorhandenes Gebaude um UnterrichtsrAume erweitert werden). Um effizient, res-
sourcenschonend und nutzerorientiert agieren zu kdnnen, ist GGS friihzeitig in Planungen und
Veranderungsprozesse einzubeziehen. Wegen der personellen und finanziellen Ressourcen hat
die Planung fachbereichsiibergreifend zu erfolgen.

Seit 2014 ist bei GGS ein System im Einsatz, um die Effizienz in der Gebaudebewirtschaftung
weiter zu steigern. Dazu werden die genauen Nutzungskosten ermittelt. Diese werden alle zwei
Jahre auf Basis der Anschaffungswerte unter Berticksichtigung der umgesetzten und geplanten
Anforderungen der Nutzer berechnet. Die Kosten werden dadurch transparent fir den Nutzer und
er hat die Mdglichkeit, die kiinftigen Kosten nachhaltig zu beeinflussen.



Anlage 5

Fir ein effektives internes Grundstilicks- und Gebaudemanagement verfolgt GGS die Weiterfih-
rung und Optimierung der Mietkalkulation und -verrechnung, eine aufwandsgerechte Abrechnung
von Gebaude- und Bewirtschaftungsleistungen und Transparenz in der Gebaudenutzung und
-bewirtschaftung fur alle innerstadtischen Nutzer.

Weitere Informationen Uber GGS auf https://ggs-whv.de/

Vermdgens- und Finanzlage

Die Bilanzstruktur wird in der nachfolgenden Tabelle dargestellt:

31.12.2020 31.12.2021
Aktiva T€ % T€ %
Immaterielles Vermégen 16 0,0 14 0,0
Sachvermdgen 250.288 96,6 260.237 98,4
Finanzvermoégen 7.931 3,1 3.086 1,2
Liquide Mittel 691 0,3 1.131 0,4
Aktiv
Rechtnuengsabgrenzung 20 0.0 23 0.0
258.946| 100,0 264.491| 100,0
Passiva
Eigenkapital
(Nettoposition) 98.168 37,9 102.111 38,6
Schulden 147.043 56,8 149.644 56,6
Rickstellungen 13.484 52 12.724 4.8
Passive
Rechnungsabgrenzung 251 0,1 12 0,0
258.946| 100,0 264.491| 100,0

Der grof3te Aktivposten ist naturgemaf das Sachvermdogen, das im Wesentlichen aus dem Grund-
stiicks- und Gebaudevermogen der Stadt Wilhelmshaven besteht. GGS ist wirtschaftlicher Eigen-
timer und Bewirtschafter dieser Grundstiicke und Gebaude.

Die Bilanzsumme hat sich in 2021 um 5,5 Mio. € (2,10 %), das Sachvermdgen um 9,9 Mio. €
(3,97 %) gegenuber dem Vorjahr erhdht. Neben den dblichen Veranderungen (Beschaffungen,
Ankaufe und BaumalRinahmen) hat sich der Wert fur die Anlagen im Bau um 9,8 Mio. € erhdht.
Dies resultiert aus den laufenden GroRRprojekten wie Friedenstr. 60 — 62 (Neubau Schulgebaude
einschliellich Sporthalle), Schellingstr. 15 (Herrichtung Blurogebéaude) Mihlenweg 59 (Ausbau
Dachgeschoss), Sudstrand 110b (Wattenmeerbesucherzentrum) und Zum Banter See 100 (See-
schwalbenkolonie). Aktivierung sind u.a. zu den folgenden Projekten erfolgt: Mozartstr. 11-13
(Umbau Turmgebdude der Feuerwehr/Schlauchwasche), Rathausplatz 1 (Sanierung Rat-
hausturm) und Zum Banter See 100 (Seeschwalbenkolonie, vorlaufiger Abschluss).

Die Kapitalstruktur hat sich hinsichtlich der Schulden (Kredite) um 2,6 Mio. € erhéht. Im Gegenzug
hat das Eigenkapital um 3,9 Mio. € zugenommen. Damit betragt der Anteil des Eigenkapitals
(Nettoposition inkl. Sonderposten) an der Bilanzsumme nun 38,6 % (Vorjahr 37,9%).
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In 2021 erfolgte keine Kreditaufnahme. Die Erméachtigung belief sich auf 12,1 Mio. € und wurde
ins Haushaltsjahr 2022 tbertragen.

Auch in 2021 konnten einige Investitionen zeitlich nicht wie geplant umgesetzt werden, so dass
die entsprechenden Ermachtigungen in Form von Haushaltsresten in Hohe von 14,2 Mio. € in
das Jahr 2022 ubertragen wurden. Ziel ist es weiter, die Haushaltsreste in den néachsten Jahren
deutlich zu reduzieren. Neben den personellen Kapazitaten, die dem Eigenbetrieb zeitweise nicht
ausreichend zur Verfligung standen, ist das Ergebnis auch politischen und gesetzlichen Rahmen-
bedingungen geschuldet. Auch ist der Eigenbetrieb GGS als Dienstleister grundsatzlich von Ent-
scheidungen der Nutzer abhangig.

Zum Ende des Wirtschaftsjahres 2021 verfligte GGS Uber einen Liquiditatsbestand in Hohe von
1,1 Mio. €. Im Rahmen des Liquiditatsverbundes bestand zum Jahresende eine Verbindlichkeit
von 11.570 T€.

Die Liquiditat wird in den nachsten Jahren ein wichtiges Thema bleiben, da es weiterhin erforder-
lich sein wird, Investitionen fur die stadtischen Nutzer zu tatigen. Umfangreiche Investitionen, die
Uber Kredite finanziert werden, missen bis zur Inbetriebnahme durch GGS vorfinanziert werden.
Ferner ibernimmt GGS auch weiterhin die Investitionen fir die Altlastensanierung Banter See,
die flir GGS nicht refinanzierbar sind.

Das Eigenkapital (Nettoposition) und die Rickstellungen haben sich wie folgt entwickelt:

01.01.2021| Zugang| Abgang| 31.12.2021

T€ TE TE T€

Nettoposition Basis-Reinvermdgen

Reinvermdgen, Zuschisse 16.500 16.500

Rucklagen 43.062 179 517 42.724

Jahresergebnis 663 2.740 663 2.740
Sonderposten

HInvest|t|onszuwe|sungen und -zu- 37.943 2204 40.147

schusse

98.168 5.123 1.180 102.111

Ruckstellungen
Pensionsrickstellungen und ahnliche

Verpflichtungen 5.914 235 6.149
Ruckstellungen fur Altersteilzeitarbeit
und ahnliche MaRnahmen 342 29 313
Ruckstellungen fur unterlassene In- 201 21 299
standhaltung
Andere Ruckstellungen 7.028 088 6.040
13.485 256 1.017 12.724

Die Sonderposten weisen neben den jahrlichen Aufldsungen insbesondere Zugange aus den
Kommunalinvestitionsforderpaketen (KIP) | und Il, Kofinanzierungen von Forderprojekten durch
das Land sowie Versicherungserstattungen fur den Brandschaden an der Nogatstr. 1 aus.



Anlage 5

Die Rickstellungen fur unterlassene Instandhaltung sind im Anhang des Abschlussberichtes de-
tailliert aufgefthrt. Sie umfassen 222 T€. Auch hier ist das Ziel, die Summe der Ruckstellungen
abzubauen.

Fur das noch in der ErschlieBung befindliche Baugebiet Potenburg besteht weiterhin eine Rick-

stellung tber 4,6 Mio. €.

Ertragslage

2020 2021
Ordentliche Ertrége T€ % T€ %
Zuwendungen und allgemeine Umlagen 6 0,0 0 0,0
Auflésungsertrage aus Sonderposten 792 2,2 839 2,3
Offentlich-rechtliche Entgelte 17 0,1 23 0,1
Privatrechtliche Entgelte 23.892 66,5| 24.487 66,7
Kostenerstattungen und Kostenumlagen 10.145 28,3 10.267 27,9
Zinsen und ahnliche Finanzertrage 3 0,0 0 0,0
Aktivierte Eigenleistungen 661 1.8 944 2,6
Bestandsveranderungen 0 0,0 0 0,0
Sonstige ordentliche Ertrage 403 1,1 143 0,4
= Summe ordentliche Ertrage 35.919 100,0 36.703 100,0
Ordentliche Aufwendungen
Aufwendungen fir aktives Personal 7.639 22,4 7.729 22,0
Aufwendungen flr Versorgung 109 0,3 111 0,3
Aufwendungen fiir Sach- und Dienstleistungen 15.809 46,3 16.583 47,1
Abschreibungen 6.298 18,4 6.328 18,0
Zinsen und ahnliche Aufwendungen 3.255 9,5 3.176 9,0
Transferaufwendungen 0 0,0 0 0,0
Sonstige ordentliche Aufwendungen 1.067 31 1.270 3,6
= Summe ordentliche Aufwendungen 34.177 100,0( 35.197 100,0
Ordentliches Ergebnis 1.742 1.506
Aulerordentliche Ertrage 980 2.184
AuRerordentliche Aufwendungen 2.059 950
AuBerordentliches Ergebnis -1.079 1.234
Jahresergebnis 663 2.740

Die ordentlichen Ertrage ergeben sich im Wesentlichen aus den Miet- und Pachteinnahmen in
Form von privatrechtlichen Entgelten und den Kostenerstattungen und Kostenumlagen der stad-
tischen Nutzer des Immobilienvermdgens.

Zwischen Kernhaushalt und GGS wird eine objektgenaue Berechnung der Nutzungskosten in
Form einer Kostenmiete umgesetzt. Insbesondere im Bereich Schulen war im Rahmen der Schul-
entwicklungsplanung angestrebt, die genutzten Flachen aufgrund der zuriickgehenden Schuler-
zahlen zu verringern. Im Gegenzug kommt es folgerichtig zu einer Aufwertung der verbleibenden
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Flachen und somit zu einer Erhéhung der Kostenmiete pro m2. Dabei gilt die Zielrichtung ,Qualitét
vor Quantitat®. Die letzte grof3e Schuloptimierung wird derzeit mit der Zusammenlegung der bei-
den Berufsbhildenden Schulen umgesetzt. Durch die wieder gestiegenen Schilerzahlen ist die
Tendenz im Bereich Oberschulen und mittlerweile auch bei den Grundschulen gegenlaufig.

Wesentliche Ausgaben der Ergebnisrechnung sind Aufwendungen fir das eigene Personal und
die Sach- und Dienstleistungen fur die Bewirtschaftung und Betreuung des Immobilienvermo-
gens. Trotz stetig steigender Anforderungen in allen Aufgabenbereichen des Betriebes ist der
Personalaufwand — trotz Tarifsteigerungen — nur leicht gestiegen. Die Planung der Aufwendun-
gen fur das aktive Personal wurde um 711 T€ unterschritten. Im Jahr 2020 lag die Abweichung
bei 661 T€.

Fir die Bewirtschaftung der Objekte (Energieversorgung, Entsorgung, Reinigung, Versicherung,
Instandhaltung) sind 2021 wie bereits im Vorjahr 13,5 Mio. € angefallen.

Erneut wurden in 2021 Haushaltsreste fir Aufwand, insbesondere Bauunterhaltung gebildet. Ziel
ist es, die ungeplante Bauunterhaltung flr Reparaturen mittelfristig zu verringern, indem verstéarkt
geplante EinzelmalRnahmen in den Objekten umgesetzt werden, um diese so ganzheitlich zu
verbessern. Kénnen diese konkret geplanten und den Mietern zugesagten Maflnahmen nicht re-
alisiert werden, wird die Ermachtigung hierfir als Haushaltsrest tbertragen. 2021 wurden 4,6 Mio.
€ Haushaltsreste, davon 3,1 Mio. € fur EinzelmafRnahmen Ubertragen.

Das aul3erordentliche Ergebnis von 1.234 T€ (Vorjahr -1.079 T€) setzt sich im Wesentlichen aus
Ertragen aus der Vermarktung nicht betriebsnotwendiger Grundstticke und Gebaude und gegen-
lAufig aus den aulRerordentlichen Abschreibungen im Zusammenhang mit dem Brand in der No-
gatstr.1 zusammen.



Personal- und Sozialwesen

Die Personalaufwendungen verteilen sich wie folgt:

2020 2021
T€ T€
Aufwendungen flr aktives Personal

Dienstaufwand der Beamte 359 331
Dienstaufwand der Arbeitnehmer 5.458 5.437
Dienstaufwand sonstige Beschéftigte 0 0
Versorgungsaufwand der Beamte 238 185
Versorgungsaufwand der Arbeitnehmer 353 355
Beitrdge zur Sozialversicherung der Arbeitnehmer 1.137 1.177
Beihilfen und Unterstitzungen 10 9

Zufuhrungen zu Rickstellungen fur
Pensionen 15 185
Beihilfen 24 50
Altersteilzeit 0 0
Urlaub 32 0
Uberstunden 13 0
7.639 7.729
Aufwendungen fir Versorgung Beihilfen 109 111
7.748 7.840

Im Wirtschaftsjahr 2021 waren 184 (Vorjahr 179) Vergutungsempfanger und 6 (Vorjahr 6) Be-
amte beschaftigt.

Die Ruckstellungen fiir Pensionen und &hnliche Verpflichtungen erhéht sich von 5.914 auf 6.149
T€, die Ruckstellung fur Altersteilzeit verringert sich von 44 auf 31 T€, die Urlaubsruckstellung
verringert sich von 233 auf 221 T€, die Riickstellung fiir Uberstunden verringert sich von 64 auf
61 T€.

Besondere MalRnahmen

Friedenstr. 60/62 - BBS

Im Jahr 2016 wurde mit den MaRnahmen im Zusammenhang mit der Zusammenlegung der bei-
den Berufsschulen begonnen, hier in erster Linie mit der energetischen Sanierung, die mit KIP |-
Mitteln bezuschusst wurde. Allein dieser Teil belauft sich auf rund 3 Mio. € und wurde in 2019
abgeschlossen. 2018 wurde der 1. Bauabschnitt Umbau und Sanierung der Innenrdume im 2.
OG des Bestandsgebaudes 60 abgeschlossen. Der 2. Bauabschnitt fur Umbau und Sanierung
der Innenrdume im 1. OG wurde 2020 abgeschlossen. Als 3. Bauabschnitt folgt die MaRnahmen
Umbau und Sanierung der Innenrdume im Erdgeschoss des Bestandsgebaudes 60. Insgesamt
werden in die Gesamtmalinahme Umbau und Sanierung der Innenraume 12,1 Mio. € investiert.
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In 2017 wurde ein nichtoffener Wettbewerb fur Architekten in Bewerbergemeinschaft mit Land-
schaftsarchitekten durchgefuihrt. Ziel des Wettbewerbs war es, anspruchsvolle Entwtrfe mit ho-
her stadtebaulicher, architektonischer, gestalterischer und funktionaler Qualitat fir ein neues Ver-
waltung- und Schulgeb&ude einschliel3lich einer Vier-Feld-Sporthalle und KFZ Einstellplatzen zu
erhalten. Die Vergabe der Architektenleistungen erfolgte an das Biro Venneberg, Zech und Part-
ner aus Hannover. Der Bauantrag wurde 2019 gestellt. Fir den Neubau des Schulgebaudes mit
der zugehorigen Sporthalle sind die Rohbauarbeiten abgeschlossen. Das 19,5 Mio. € Bauvorha-
ben wird bis Sommer 2023 fertiggestellt werden.

In das Gesamtprojekt flieRen neben der KIP I-Forderung fir die energetische Sanierung
(2,4 Mio. €) KIP II-Mittel sowohl in die Sanierung (2 Mio. €) als auch in den Neubau (2,7 Mio. €).
Die Sanierung wird im Rahmen der neuen LED-Beleuchtung zusatzlich durch Bundesmittel aus
der nationalen Klimaschutzinitiative (Projekttrager Julich, PTJ) geférdert (94 T €). Auch kann eine
Forderung aus dem Digitalpakt realisiert werden (173 T €). Die Fordermittel belaufen sich somit
insgesamt auf 7,4 Mio €.

Jadeallee 59, Trilaterales Weltnaturerbe Wattenmeer Partnerschaftszentrum (TWWP)

Die konkrete Einbindung des Neubaus des Trilateralen Weltnaturerbe Partnerschaft Zentrums
(TWWP) in das Konzept des Banter See Parks erfolgte in 2017 Uber einen europaweiten, kombi-
nierten hoch- und stadtebaulichen Realisierungswettbewerb mit offenem Bewerbungsverfahren
und nachgeschaltetem Verhandlungsverfahren mit Vergabe an den 1. Preistrdger. Der Neubau
mit Verwaltungs-, Besucher- und Tagungsraumen war unter Einbeziehung des Hochbunkers an
der Stadtachse ,Jadeallee” im Wettbewerb zu entwickeln. Dabei war im Rahmen eines innovati-
ven Energiekonzeptes fur das neue Gebaude auch der ehemalige Luftschutzbunker zu berick-
sichtigen. In der Preisgerichtsitzung am 7. Februar 2018 wurde der 1. Preis an die danische Ar-
chitektin Dorte Mandrup vergeben.

Im Sommer 2018 ist die groR3flachige Bodensanierung erfolgreich durchgefiihrt worden. Die Vor-
entwurfsplanung (LP 2) wurde im Mai 2019 abgeschlossen. Das Bauvorhaben wird mit rd. 4
Mio. € aus dem Bundesprogramm ,Nationale Projekte des Stadtebaus gefordert. Fir die Fla-
chen, die dem Gemeinbedarf zur Verfiigung stehen, sind der Stadt Wilhelmshaven weitere Zu-
schisse aus der Stadtebauforderung des Landes Niedersachsen in Aussicht gestellt worden.
Die Entwurfsplanungen konnten in 2020 abgeschlossen werden.

Kurz vor Beauftragung der ersten BaumalRnahmen wurden im Zuge der Ausfiihrungsplanung
(Leistungsphase 5) Kostensteigerungen insbesondere durch die Fassadenstatik ausgemacht.
Deswegen und wegen der extremen Kostensteigerungen auf dem Markt wurde durch den Rat
am 14.07.2021 entschieden, das Projekt erneut auf den finanziellen Prufstand zu stellen, um den
gesetzten Kostenrahmen von 19,7 Mio. € nicht zu Uberschreiten. Die erhebliche Baukosteniber-
schreitung fihrte zur Umplanung des Projektes, zur Einwerbung von weiteren Férderungsmitteln
von Land und Bund und zu einem zweiten Teilprojekt im Rahmen der Nationalen Projekte des
Stadtebaus. Dieses Teilprojekt wurde als Antrag fur Nationale Projekte des Stadtebaus 2022 un-
ter dem Arbeitstitel ,Klimaforum Wilhelmshaven* mit der Einrichtung einer Klimaschutzbehérde
im Gebaude des TWWP eingereicht. Nach den derzeit vorliegenden Erkenntnissen wird sich die
Inbetriebnahme des Gebaudes auf Mitte 2025 verschieben. Die Landschaftsarchitektin Marianne
Levinsen aus Danemark, die die Auf3enanlagenplanung fur den Siegerentwurf des Wettbewerbs
erstellt hat, ist auch fir die nachsten Planungsschritte der Parkanlage entlang der Uferzone des
Banter Sees beauftragt worden. In 2019 wurde ein erster Vorentwurf erstellt. Die Realisierung
der offentlichen Parklandschaft ist in 2024 und 2025 geplant.
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Grenzstr. 24, Jade-Zentrum Wilhelmshaven

Problematisch bleiben die seit Jahren nicht ausreichend funktionierende Klimatechnik sowie der
bestehende Brandschutz. Ein Teil der technischen Brandschutzeinrichtungen ist insbesondere
aufgrund ihres Alters als stark sanierungsbedurftig anzusehen. Auch deswegen hat der Rat der
Stadt Wilhelmshaven auf Vorschlag der Verwaltung am 26.6.2019 beschlossen, den Betrieb der
Stadthalle im Jadezentrum aufgrund unwirtschaftlich hoher anstehender Sanierungsbedarfe zum
31.12.2021 einzustellen. Im Mai 2021 wurde der Betrieb der Stadthalle aufgrund der Ergebnisse
der Prufberichte der raumlufttechnischen Anlagen und der Entrauchungsanlagen bis zu einer
endgultigen Entscheidung bauordnungsrechtlich sofort untersagt.

GGS hat 2019 zusammen mit der Wilhelmshaven Touristik & Freizeit GmbH eine Machbarkeits-
studie fir eine neue Stadthalle in Auftrag gegeben. Nach durchgefuhrter Burgerbefragung wurde
der Standort Banter See aufgegeben.

Mihlenweg 59

Das Ausweichquartier aus Containern fur den 13. Jahrgang des NGW wurde in 2020 realisiert.
Bis Mitte 2021 wurde dieses um die Platzkapazitaten fir weitere unterzubringende Klassenstufen
(11. und 12. Jahrgang) erweitert. Das urspriinglich geplante Bauende zu den Schulsommerferien
2022 kann aus Griunden eines erhéhten Schadstoffsanierungsbedarfes nicht mehr gehalten wer-
den. Der Abschluss der Umbau- und Sanierungsmafinahme ist im November 2022 geplant. Das
hat zur Folge, dass der Umzug der Oberstufe aus den Containern in das Gebaude Muhlenweg
59 erst zum Halbjahreswechsel im Januar 2023 erfolgen kann.

Muhlenweqg 61

Die Sanierung von Dach und Fassade wird im Sommer 2022 abgeschlossen sein. Weitere Pla-
nungen zum Projekt laufen aktuell.

Siudstrand 110 B, Wattenmeerbesucherzentrum

Fiur beide Maznahmen ,Ausstellungserneuerung” und ,Erweiterung des Vortragssaals” wurden
in 2017 Fordermittel durch die NBank bewilligt. 2019 wurde genutzt, eine Erweiterung der Vor-
tragsrdume und eine Neukonzeption der Ausstellung im Wattenmeer Besucherzentrum zu pla-
nen. Das Projekt wird zu 65% aus EFRE-Mitteln und 15% aus Mitteln des Landes Niedersachsen
gefordert. Die Flachen werden im Dachgeschoss (Vortragssaal) nahezu verdoppelt, es werden
barrierefreie Toiletten und eine Kiche eingebaut und umfangreiche BrandschutzmalRnahmen
durchgefiihrt. Die neuen Raume dienen dazu, das Besucherzentrum noch attraktiver zu machen
und Vortrage, Konzerte und Multimediaveranstaltungen zu ermgglichen. Die Umbauarbeiten lau-
fen seit November 2019. Zeitgleich mit den o.g. Arbeiten wird die Ausstellung in allen Etagen
vollstandig erneuert. Die MalRnahme ist mit einer voriibergehenden SchlieBung des Wattenme-
erbesucherzentrums verbunden. In 2020 wurden die Bauarbeiten fir den Vortragssaal sowie die
Ausstellungserneuerung weitergefuhrt. Beide MaRnahmen werden im 1. Quartal 2022 abge-
schlossen.

Zum Banter See 100

Am Ostufer des Banter See wird von GGS das letzte verbliebene Kasernengebaude zur Station
der Erforschung der Flussseeschwalben umgebaut. Ein Anbau in leichter Holzbauweise wird eine
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Ausstellungsflache mit ca. 200 mz2 integrieren, die Wissenswertes lber die Flussseeschwalben
und deren Erforschung vermittelt. Eine Plattform auf dem Flachdach der Ausstellungsraumlich-
keiten und eine zweite Plattform direkt am Ufer ermdglichen den Besuchern kinftig, die Vdgel
auch zu beobachten. Die Gesamtmal3nahme erstreckt sich tber zwei Jahre, weil die Flusssee-
schwalben wéahrend ihres Brutgeschaftes zwischen April und Ende September nicht gestort wer-
den durfen. Das Projekt wird mit EFRE Mitteln gefordert. Die Planung erfolgte in 2018 und 2019.

Die Bauarbeiten werden Marz 2022 abgeschlossen.

Schellingstr. 15 — Umgestaltung fir die Fachbereiche 51 und 40

Die umfangreiche Schadstoffsanierung des Gebaudes Schellingstr. 15 fir die zukinftige Nutzung
durch die Fachbereiche Bildung und Sport und fur das Jugendamt wurde im Mai 2019 fertigge-
stellt. Der Beginn der Rohbauarbeiten und TGA Gewerke erfolgte ebenfalls im Frihjahr 2019. Als
zusatzliche MaRnahme wurde infolge einer statischen Uberpriifung eine Deckensanierung erfor-
derlich. Die Fertigstellung der MalRnahme war zum 01.09.2021 vorgesehen. Die angespannte
Situation auf dem Rohstoffmarkt und daraus resultierender Lieferengpéasse hatten erhebliche
Auswirkungen auf die Bauzeit. Die Fertigstellung verschiebt sich aktuell auf Juli 2022.

Poststr. 189 — Neubau Feuerwache Fedderwarden

Die Rohbauarbeiten der lang erwarteten Feuerwache der Feuerwehrkameradschaft Fedder-
warden wurden in 2020 begonnen. Die Bauarbeiten werden im April 2022 abgeschlossen.

Grundschulstandorte

In 2020 wurde in Zusammenarbeit mit dem Fachbereich 40 eine Untersuchung potenzieller
Standorte fir eine neue Grundschule durchgefiihrt und beendet. In einem Gebaudeteil der ehe-
maligen BBS Heppens wird eine Grundschule entstehen. Der Wirtschaftsplan GGS 2022 sieht
vor, die Planungsleistungen 2023 zu vergeben.

Nogatstr. 1 — OBS Marion-Donhoff-Schule

Die Planung fur den 1. Bauabschnitt (Naturwissenschaftsraume) am Standort Nogatstr. 1 wurde
in 2020 beendet und mit den Bauarbeiten begonnen. Am 17.03.2021 brach im Obergeschoss des
rechten Gebaudetraktes D ein GrofRbrand aus, sodass die Bauarbeiten der energetischen Sanie-
rung nicht weitergefiihrt wurden.

Baugebiet Potenburg

In 2021 erfolgte die Ausschreibung fir den 2. Bauabschnitt des Baugebietes Potenburg (B-Plan
Nr. 179 A). Der Kaufvertrag wurde Anfang 2022 beurkundet.

Radweq L807 Sengwarden/Sillenstede

Der Planfeststellungsbeschluss fur den Radweg zwischen dem Ortsteil Sengwarden und dem
Ortsteil Sillenstede der Nachbargemeinde Schortens ist 2020 rechtskraftig geworden. In 2021
wurden gemeinsam mit dem Land Niedersachsen und der Stadt Schortens die weitere Vorge-
hensweise ertrtert und erste Ankaufverhandlungen gefiihrt.

Westgleis

Die stadtebauliche Erneuerungsmaflnahme ,Westliche Sudstadt* weist als zentrales Ziel der Sa-
nierung den Durchbau der StraRe ,Am Handelshafen“ auf. Zur Umsetzung sanierungsrechtlicher
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Ziele befindet sich GGS in Ankaufverhandlungen mit der Deutschen Bahn AG Uber Teile des
Westgleises.

tom-Brok-Str. 15 (OBS Mitte)

Als Anforderung fur die Unterrichtsform ist je Klassenraum ein Differenzierungsraum geplant und
erstellt worden. Es sind fir 16 Klassen die Zusatzraume geschaffen worden. Im Obergeschoss
sind in zwei Bereichen mobile Wande zur VergroRerung fur kleine Veranstaltungen ausgebildet.
Es wurden insgesamt 385 mz2 zusatzliche Flache geschaffen. Im 2019 wurde die Mensa — vorerst
provisorisch — erweitert.

In der gemeinsamen Sitzung von Schulausschuss (SchA) und BGGS am 11.06.2020 wurden die
Weichen fir die SchlieBung der offenen schulischen Raumbedarfe am Standort gestellt. Im 1.
Bauabschnitt wird ein 2-geschossiger Anbau errichtet, der im Erdgeschoss einen neuen Speise-
raum mit ca. 250 m? schafft. Im Obergeschoss werden der Fachraum Hauswirtschaft mit Lehrka-
che und 4 Buros fur Schulsozialarbeit untergebracht. Das VGV-Verfahren fir die Vergabe der
Architektenleistung wurde im August 2021 abgeschlossen. Die weiteren Planungen starteten im
September 2021.

Paul-Hug-Str. 43, AuRenstandort OBS Mitte bzw. 3. Oberschule

Am 20. November 2019 hat der Rat beschlossen, zum Schuljahr 2021/2022 das Gebaude Paul-
Hug-Str. 43 als dritte Oberschule einzurichten. Das Gebaude wurde 2018 kurzfristig als Aul3en-
standort der Oberschule Mitte wiederhergerichtet. Nun soll wegen der steigenden Schillerzahlen
ab 2021 am Standort eine eigenstandige Oberschule ab dem 5. Jahrgang ,aufwachsen”. Das
VGV-Verfahren fur die Vergabe der Architektenleistung wurde im Juli 2021 abgeschlossen. Die
weiteren Planungen starteten im September 2021.

Besondere Vorkommnisse
Corona

Die Folgen der Corona-Pandemie riickten weiterhin die Arbeitsbereiche von GGS in den Fokus,
die in den vergangenen Jahren nicht so prasent gewesen sind. Reinigungs- und Hausmeister-
dienste des Infrastrukturellen Objektmanagements sowie die Bauunterhaltung des technischen
Objektmanagements haben in 2021 wieder zusatzliche groRe Herausforderungen stemmen mus-
sen.

Brand am Standort Nogatstr. 1 der OBS Marion-Ddnhoff-Schule

Am 17.03.2021 brach im 1. Obergeschoss des rechten Geb&udetraktes D auf Grund von Brand-
stiftung ein Gro3brand aus, wodurch dieses Geschoss komplett zerstért wurde. Das darunterlie-
gende Erdgeschoss wurde durch die erheblichen Mengen Ldschwasser ebenfalls stark in Mitlei-
denschaft gezogen. Die anderen drei Gebaudeteile wurden unterschiedlich stark insbesondere
durch RufR3bildung beschéadigt.

Durch den Versicherer wurden umgehend in Abstimmung mit GGS Sofortmal3nahmen wie die
Sicherung und Raumung des betroffenen Gebaudeteils D beauftragt. Weitere Erstmal3hahmen
wurden Anfang April von der Versicherung freigegeben. Der Unterricht der OBS Nord konnte
bereits nach den Osterferien befristet bis zu den Sommerferien in den Raumlichkeiten der Jade
Hochschule am Standort Wilhelmshaven fortgesetzt werden.

Mitte Mai fand das 1. Abstimmungsgesprach mit der Versicherungskommission statt. Im Ge-
sprach wurden die Vertreter der Versicherungen durch den Sachverstandigen tiber den aktuellen
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Stand in Kenntnis gesetzt. Aul3erdem erfolgte eine Abstimmung mit GGS zu den notwendigen
Schritten zur Schadensfeststellung. Unabhangig davon fanden regelméaiig Arbeitstermine mit
den Sachverstandigen statt.

Parallel zur Wiederherstellung der Nutzbarkeit einiger Gebaudeteile der Nogatstr. 1 in Form von
umfangreichen Reinigungs- und Instandsetzungsleistungen mussten Ausweichméglichkeiten ab
dem Schuljahr 2022/23 beschafft werden. Dies erfolgte zum einen Uber die Bereitstellung von
Containern auf dem Gelande der Nogatstr. 1, zum anderen durch die Anmietung der Kniprodestr.
95-97. Die notwendigen Baumalinahmen in der Kniprodestral3e wurden mit dem Eigentiimer in
regelmafigen Besprechungen abgestimmt und werden anteilig Uber die Miete von GGS refinan-
ziert. Auch an diesem Standort mussten zuséatzlich Container zur Beschulung bereitgestellt wer-
den.

Die Nutzbarkeit der erhaltenen Gebaudeteile in der Nogatstr. 1 konnte zum Schulbeginn am
02.09.2021 hergestellt werden. Die Inbetriebnahme der Container am Standort erfolgte nach den
Herbstferien. Der Bezug der Kniprodestr. 95-97 konnte in 2021 auf Grund von Bauzeitenverzo-
gerungen nicht mehr realisiert werden.

Der Gesamtbrandschaden wurde seitens der Regulierungskommission auf 9.025.507,51 € (Neu-
wertschaden) inkl. Erstattungen fur Miet- und/oder Nutzungsausfall sowie Mehrkosten infolge ei-
nes Sachschadens fur Gebaude und Inventar beziffert. Davon entfallen auf die Erst- und Sofort-
mafinahmen sowie die Erstattung fur Miet- und/oder Nutzungsausfall 1.295.607,51 €.

Zukunftige Entwicklung und Chancen

Kosten und Nutzung des kommunalen Immobilienbestands sind wesentliche Faktoren zur wirt-
schaftlichen und nachhaltigen Steuerung einer Kommune. Da jedes durch die Stadt Wilhelms-
haven genutzte Objekt automatisch Bewirtschaftung und ggfs. Bauunterhaltung nach sich zieht,
erhoht eine zielgerichtete Steuerung und Entwicklung des Bestands den wirtschaftlichen Betrieb
und Werterhalt des kommunalen Immobilienbestands. Ein entsprechend ausgerichtetes Portfoli-
omanagement ist daher zwingend erforderlich.

Als Infrastruktur fir den ,JadeWeserPort* wurde bis 2015 das Gewerbe- und Industriegebiet ,Lo-
gistikpark Wilhelmshaven* erschlossen. Der Ankauf weiterer, dem B-Plan zugehériger Flachen
ist geplant. Im Bereich des B-Plans Nr. 184 — Heuweg wird derzeit die ErschlieRung weiterer
Bauabschnitte forciert. Das Gewerbegebiet ist insbesondere bei kleineren und mittelstandischen
Unternehmen sehr begehrt. Auch die Erschlielung des B-Plans Nr. 213 — Geniusbank in der
Nahe des Hafens soll vorangebracht werden. Das Gewerbegebiet Bauens Memershausen (B-
Plan Nr. 191) entwickelt sich derzeit sehr positivim Bereich der regenerativen Energien. Weitere
grolRere Gewerbeflachen sehen B-Plane Nr. 177 — Heppenser Groden Mitte und 203 Heppenser
Groden Nord vor. Dariiber hinaus werden regelmafiig Einzelobjekte mit verschiedenen Nutzungs-
mdglichkeiten im Rahmen von Gebotsverfahren ausgeschrieben.

Weiterhin arbeitet GGS gemeinsam mit dem FB 61 am Ausbau des Angebots an neuen Wohn-
bauflachen, um die anhaltend hohe Nachfrage zu bedienen. Der B-Plan 179 C (Potenburg Sid-
ost) wird voraussichtlich im Laufe des Jahres 2022 rechtskréaftig. Die ErschlieBung und Vermark-
tung soll in den kommenden Jahren erfolgen.

Die VeraufRerung von Grundstiicken und Geb&auden steht im Einklang mit einer entsprechenden
Nachfrage. Hier ist weiterhin ein Trend erkennbar, dass Wilhelmshaven als Standort auch tber-
regional starker als ,Stadt mit Entwicklungspotenzialen“ wahrgenommen wird. Die geplante Neu-
ausrichtung der Wirtschaftsforderung sollte hier weitere Impulse bringen.

Ein wichtiges Thema der nachsten Jahre wird die Stadthalle fir Wilhelmshaven sein. Sowohl die
Einwohnerbefragung als auch das Burgerbegehren endeten mit dem Wunsch der Mehrheit, die
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Stadthalle nicht am Banter See zu errichten. Nun gilt es, trotz der angespannten finanziellen Si-
tuation mit dem neuen Rat eine Losung zu finden, mit der auch Uberregionale Veranstaltungen
ansprechend prasentiert werden kénnen.

Die wirtschaftliche Lage der Stadt Wilhelmshaven erfordert weiterhin einen auf3erst sparsamen
Umgang mit den Ressourcen.

Risikomanagement und bestehende Risiken

Im Rahmen eines unternehmensinternen Risikomanagementsystems sind die Risiken systema-
tisch zu identifizieren und zu analysieren sowie hinsichtlich der potenziellen Schadenshéhe und
Eintrittswahrscheinlichkeit zu bewerten.

Davon abgesehen stellen die Leistungen des Eigenbetriebes GGS grundsatzlich ein finanzwirt-
schaftlich relativ risikoarmes Geschaft dar, da die Leistungen insbesondere fur die Stadt Wil-
helmshaven erbracht werden und die Bezahlung in erster Linie aus dem stadtischen (Kern-)
Haushalt erfolgt. Dennoch ist vor dem Hintergrund, dass einige Leistungen auch durch private
Dritte erbracht werden, ein stetiger Druck zur Verbesserung des Angebots und der Leistungen
von GGS gegeben. Wesentliche Risiken ergeben sich eher aus vergaberechtlichen Aspekten,
aus der technischen Bauabwicklung sowie der Betreiberverantwortung im Rahmen der Nutzung
von Immobilien.

Vorgange von besonderer Bedeutung, die nach dem Schluss des Wirtschaftsjahres einge-
treten sind

Nogatstr. 1/Kniprodestr. 95 — OBS Marion-Dénhoff-Schule

Mit Ratsbeschluss vom 16.02.2022 wurde der Wiederaufbau der Schule auf dem Gelande des
ehemaligen Sportplatzes an der Méwenstral3e als vierziigige Schule mit einem KME-Zweig ent-
schieden. Ein VGV Verfahren mit Gestaltungsvorschlagen fiir die Architektenleistung ist in Vor-
bereitung.

Krieg zwischen der Ukraine und Russland

Durch den am 24. Februar 2022 begonnen Krieg zwischen Russland und der Ukraine befinden
sich aktuell viele Ukrainer auf der Flucht. Im Rahmen dessen wird die Stadt Wilhelmshaven einen
Teil der geflichteten Menschen wieder in zentralen und dezentralen Unterkiinften aufnehmen.
Fir 2022 ist somit von einer momentan nicht planbaren personellen und ggfls. finanziellen Mehr-
belastung auszugehen.

Wilhelmshaven, den 31. Marz 2022

Carsten Feist
Oberburgermeister
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Grundsticke und Gebaude der Stadt Wilhelmshaven, Wilhelmshaven

Nachweis von Feststellungen zur OrdnungsmaRigkeit der Geschaftsfiihrung

und der wirtschaftlichen Verhaltnisse nach 8 53 HGrG

OrdnungsmaRigkeit der Geschéaftsfihrungsorganisation

Fragenkreis 1:

Tatigkeit von Uberwachungsorganen und Betriebsleitung sowie individualisierte Offenlegung der

Organbeziige

a)

b)

Gibt es Geschéftsordnungen fir die Organe und einen Geschaftsverteilungsplan fir
die Betriebsleitung? Gibt es darliber hinaus schriftiche Weisungen des Uberwa-
chungsorgans zur Organisation fir die Betriebsleitung? Entsprechen diese Regelun-
gen den Bedurfnissen des Unternehmens?

Eine gesonderte Geschéaftsordnung fiir den Betriebsausschuss besteht nicht; es wird
gemalR § 4 Abs. 1 der Betriebssatzung auf die Geschéaftsordnung des Rates der
Stadt Wilhelmshaven verwiesen. Die Aufgaben und Tatigkeiten ergeben sich im Ein-
zelnen aus dem Aufgabenkatalog des § 4 Abs. 3 der Betriebssatzung.

Eine Geschéftsordnung fur die Betriebsleitung ist nicht erlassen, da eine Aufteilung
der Aufgaben bei nur einer Person als Betriebsleitung nicht mdglich ist; jedoch ent-
halt die Betriebssatzung zu beachtende bzw. einschrdnkende Handlungstétigkeiten
fur die Betriebsleitung, die vom Betriebsausschuss zu genehmigen sind.

Wie viele Sitzungen der Organe und ihrer Ausschiisse haben stattgefunden und
wurden Niederschriften hiertiber erstellt?

Am 11. Februar, 11. Méarz, 15. April, 6. Mai, 10. Juni, 8. Juli, 20. Juli, 15. September,
7. Oktober, 18. November und 9. Dezember 2021 haben Betriebsausschusssitzun-
gen stattgefunden. Die dabei gefassten Beschliisse werden im Sachzusammenhang
erlautert. Die Niederschriften der Sitzungen wurden eingesehen. Aus den Protokol-
len geht hervor, dass die Betriebsleitung den Betriebsausschuss tber den Verlauf
der Geschafte unterrichtete und insoweit der Berichtspflicht nachkam.
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Des Weiteren fanden am 24. Juni 2021 und 16. September 2021 gemeinsame Son-
dersitzungen des Schulausschusses und des BGGS unter Federfiihrung des Schul-
ausschusses statt. Die Protokolle werden derzeit noch durch den Fachbereich Bil-
dung und Sport der Stadt Wilhelmshaven erstellt.

In welchen weiteren Aufsichtsraten und anderen Kontrollgremien i. S. d. 8 125 Abs.
1 Satz 3 des Aktiengesetzes sind die einzelnen Mitglieder der Betriebsleitung tatig?

Die Betriebsleitung ist in keinen weiteren Aufsichtsraten und anderen Kontrollgremi-
eni. S.d. 8§ 125 Abs. 1 Satz 3 AktG tatig.

Wird die Vergitung der Organmitglieder (Betriebsleitung, Uberwachungsorgan) indi-
vidualisiert im Anhang des Jahresabschlusses aufgeteilt nach Fixum, erfolgsbezo-
genen Komponenten und mit Komponenten mit langfristiger Anreizwirkung ausge-
wiesen? Falls nein, wie wird dies begriindet?

Nicht anwendbar. Die Vergitung der Organmitglieder (Betriebsleitung, Betriebsaus-
schuss) ist nicht im Anhang des Jahresabschlusses individualisiert auszuweisen.

OrdnungsmaéaRigkeit des Geschéftsfihrungsinstrumentariums

Fragenkreis 2:

Aufbau- und ablauforganisatorische Grundlagen

a)

Gibt es einen den Bedurfnissen des Unternehmens entsprechenden Organisations-
plan aus dem Organisationsaufbau, Arbeitsbereiche und Zustandigkeiten/Weisungs-
befugnisse ersichtlich sind? Erfolgt dessen regelmaRige Uberprifung?

Die organisatorische Aufbaustruktur des Betriebes ist im Organisationsplan festge-
halten. Dieser Organisationsplan ist entsprechend den Instanzen und der Aufgaben-
verteilung aufgebaut.

Uber die vom Organisationsplan nicht erfassten Regelungen liegen allgemeine

Dienstanweisungen vor.



b)

d)
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Im Rahmen der Prifung wurde der Eindruck gewonnen, dass die im Organisations-
plan dokumentierte Abteilungsgliederung grundsatzlich den Bedirfnissen des Ei-
genbetriebes entspricht.

Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass nicht nach dem Organisationsplan verfah-

ren wird?

Es haben sich keine Anhaltspunkte ergeben.

Hat die Betriebsleitung Vorkehrungen zur Korruptionspréavention ergriffen und doku-
mentiert?

GGS ist in das System zur Korruptionspravention und -bekdmpfung der Stadt Wil-
helmshaven integriert. Die Verwaltung der Stadt Wilhelmshaven hat verschiedene
Vorkehrungen getroffen, die direkt auf die Korruptionspravention in der Stadtverwal-
tung und in den Eigenbetrieben ausgerichtet sind. Die derzeit gultige "Dienstanwei-
sung zur Vermeidung und Bekdmpfung der Korruption™ ist am 24. Marz 2015 in Kraft
getreten. GGS hat alle Arbeitsplatze untersucht und eine Auflistung der gesteigert
korruptionsgefahrdeten Arbeitsplatze inkl. Risikoanalyse vorgelegt.

Gibt es geeignete Richtlinien bzw. Arbeitsanweisungen fiir wesentliche Entschei-
dungsprozesse (insbesondere Auftragsvergabe und Auftragsabwicklung, Personal-
wesen, Kreditaufnahme und -gewdhrung)? Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass
diese nicht eingehalten werden?

Es gibt u.a. folgende Richtlinien

Richtlinien fur die Aufnahme von Krediten/Liquiditatskrediten

Dienstanweisung Uber die Zusammenarbeit der Amter/Fachbereiche und Eigenbe-
triebe mit Service-Einheiten

ADuUGA (Allgemeine Dienst- und Geschéaftsanweisung der Stadt Wilhelmshaven)
Dienstanweisung uber die Steuerung und Kontrolle der stadtischen Beteiligungen
Dienstanweisung zur Regelung der Ermachtigung zur Abgabe von verpflichtenden
Erklarungen und der Erteilung von Kassenanordnungen

Es haben sich keine Anhaltspunkte ergeben, dass diese nicht eingehalten wurden.
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Besteht eine ordnungsmafige Dokumentation von Vertragen (z. B. Grundstiicksver-
waltung, EDV)?

Die Vertrage werden in den Abteilungen aufbewahrt. lhre Dokumentation ermdglicht
einen ausreichenden Uberblick tiber Gegenstand bzw. Rechte und Pflichten aus den
Vertragen sowie ihre zeitliche Uberwachung (Vertragsablauf, Kiindigungsfristen).

Fragenkreis 3:

Planungswesen, Rechnungswesen, Informationssystem und Controlling

a)

b)

d)

Entspricht das Planungswesen - auch im Hinblick auf Planungshorizont und Fort-
schreibung der Daten sowie auf sachliche und zeitliche Zusammenhange von Pro-
jekten - den Bedurfnissen des Unternehmens?

Entsprechend der KomHKVO bzw. der EigBetrVO wird jahrlich ein Wirtschaftsplan
aufgestellt, der bei Bedarf fortgeschrieben wird. Das Planungswesen entspricht da-
mit den Bedurfnissen des Betriebes.

Werden Planabweichungen systematisch untersucht?

Ein Soll-Ist-Vergleich mit Erlauterung der Abweichungen wurde erstellt. Planabwei-
chungen werden bei Bedarf untersucht.

Entspricht das Rechnungswesen einschlie3lich der Kostenrechnung der Grof3e und
den besonderen Anforderungen des Unternehmens?

Das EDV-gestitzte Rechnungswesen entspricht im Hinblick auf die Unternehmens-
groRe den Bedurfnissen des Eigenbetriebes und ist grundsatzlich in der Lage, zeit-
nahe und entscheidungsrelevante Informationen zu liefern. Zukunftig soll die Fi-
nanzbuchhaltung durch eine aussagefadhige Kostenrechnung einschlie3lich Be-
triebsabrechnung und sonstige geeignete Informationsquellen (Statistiken usw.) er-

ganzt werden.

Besteht ein funktionierendes Finanzmanagement, welches u. a. eine laufende Liqui-
ditatskontrolle und eine Kredituberwachung gewéhrleistet?



g)

h)
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Die Liquiditatsplanung und Kontrollen werden durch GGS durchgefiihrt. Gdfls. erfol-
gen Abstimmungen mit der Stadtkasse, je nach prognostiziertem Liquiditatsdefizit.
Die Aufnahme der Liqui-Kredite erfolgt unaufgefordert durch die Stadtkasse. Die
Zeitpunkte der investiven Kreditaufnahmen werden von GGS bestimmt und vom FB
20 veranlasst. Die Liquiditatsplanung erfolgt grundsatzlich quartalsweise und zuséatz-
lich nur nach Bedarf insbesondere im zweiten Halbjahr.

Gehdrt zu dem Finanzmanagement auch ein zentrales Cash-Management und ha-
ben sich Anhaltspunkte ergeben, dass die hierfir geltenden Regelungen nicht einge-
halten worden sind?

Das zentrale Cash-Management erfolgt durch die Stadtkasse der Stadt Wilhelms-
haven. Besondere Regelungen hat der Betrieb nicht dokumentiert.

Ist sichergestellt, dass Entgelte und Gebihren vollstandig und zeitnah in Rechnung
gestellt werden? Ist durch das bestehende Mahnwesen gewéhrleistet, dass ausste-
hende Forderungen zeitnah und effektiv eingezogen werden?

Die Rechnungsstellungen erfolgen vollstédndig und zeitnah durch den Eigenbetrieb
(jahrliche Verfahrenskosten sowie einmalige Rechnungsstellungen), ggf. werden an-
gemessene Abschlagszahlungen eingefordert. Das Hauptgeschéft betrifft die Miet-
vertrage, nach denen monatlich Mieten zu zahlen sind. Das Mahnwesen erfolgt tber
den Fachbereich 20 (Finanzen) der Stadt Wilhelmshaven.

Entspricht das Controlling den Anforderungen des Unternehmens und umfasst alle
wesentlichen Unternehmensbereiche?

Aufgrund der engen Personalsituation entspricht das Controlling noch nicht vollum-
fanglich den Anforderungen des Eigenbetriebes und umfasst noch nicht alle wesent-
lichen Betriebsbereiche.

Ermdglichen das Rechnungs- und Berichtswesen eine Steuerung und/oder Uberwa-
chung der Tochterunternehmen und der Unternehmen, an denen eine wesentliche

Beteiligung besteht?

Entfallt. Es bestehen keine Beteiligungen an anderen Unternehmen.
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Fragenkreis 4:

Risikofriiherkennungssystem

a)

b)

d)

Hat die Betriebsleitung nach Art und Umfang Frihwarnsignale definiert und Mal3-
nahmen ergriffen, mit deren Hilfe bestandsgefahrdende Risiken rechtzeitig erkannt
werden kénnen?

Seit 2012 werden die wesentlichen betrieblichen Prozesse und Ablaufe innerhalb
des Betriebes erfasst, Uberprift und weiterentwickelt. Bereits bei der Erstellung wer-
den die Prozesse im Hinblick auf Risiken gepriift und entsprechende kritische Punk-
te (Critical Points - CP) identifiziert. Zur Beherrschung der Risiken wurden die Pro-
zesse strukturiert und teilweise mit Mal3nahmen (z.B. Checklisten zur Einbeziehung
anderer Fachbereiche etc.) hinterlegt.

Hierbei handelt es sich um einen kontinuierlichen Prozess, der fortlaufend weiter-
entwickelt wird.

Reichen diese MalRnahmen aus und sind sie geeignet, ihren Zweck zu erfillen? Ha-
ben sich Anhaltspunkte ergeben, dass die MalRnahmen nicht durchgefiihrt werden?

Die Mallnahmen sind geeignet.

Sind diese MalRnahmen ausreichend dokumentiert?

Die Dokumentation erfolgt im Programm ConSense und steht den verwaltungstech-
nischen und technischen Mitarbeitern zur Verfiigung. Im Rahmen der Vorgesetzten-
funktion werden die Reinigungskréfte sowie die Hausmitarbeiter Gber die Hausmeis-
ter informiert.

Werden die Frihwarnsignale und Mafinahmen kontinuierlich und systematisch mit
dem aktuellen Geschéaftsumfeld sowie mit den Geschéaftsprozessen und Funktionen

abgestimmt und angepasst?

Siehe Punkt a).
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Fragenkreis 5:

Finanzinstrumente, andere Termingeschafte, Optionen und Derivate

a)

b)

d)

Hat die Betriebsleitung den Geschéftsumfang zum Einsatz von Finanzinstrumenten
sowie von anderen Termingeschaften, Optionen und Derivaten schriftlich festgelegt?
Dazu gehort:

Der Eigenbetrieb handelt nicht mit Finanzinstrumenten. Zinsderivate werden vom
Eigenbetrieb nicht eingesetzt.

Werden Derivate zu anderen Zwecken eingesetzt als zur Optimierung von Kredit-
konditionen und zur Risikobegrenzung?

Siehe Antwort zu Frage a.

Hat die Betriebsleitung ein dem Geschéaftsumfang entsprechendes Instrumentarium
zur Verfligung gestellt insbesondere in Bezug auf

- Erfassung der Geschéfte

- Beurteilung der Geschafte zum Zweck der Risikoanalyse

- Bewertung der Geschafte zum Zweck der Rechnungslegung

- Kontrolle der Geschéfte?

Siehe Antwort zu Frage a.

Gibt es eine Erfolgskontrolle fur nicht der Risikoabsicherung (Hedging) dienende
Derivatgeschéafte und werden Konsequenzen aufgrund der Risikoentwicklung gezo-
gen?

Siehe Antwort zu Frage a.

Hat die Betriebsleitung angemessene Arbeitsanweisungen erlassen?

Siehe Antwort zu Frage a.
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Ist die unterjahrige Unterrichtung der Betriebsleitung im Hinblick auf die offenen Po-
sitionen, die Risikolage und die ggf. zu bildenden Vorsorgen geregelt?

Siehe Antwort zu Frage a.

Fragenkreis 6:

Interne Revision

a)

b)

d)

Gibt es eine den Bedurfnissen des Unternehmens entsprechende Interne Revision?
Besteht diese als eigenstandige Stelle oder wird diese Funktion durch eine andere
Stelle (ggf. welche?) wahrgenommen?

Eine interne Revision ist nicht vorhanden. Im Rahmen der geman § 155 Abs. 1 Nr. 5
NKomVG definierten Aufgaben prift das Rechnungsprifungsamt der Stadt Wil-
helmshaven (RPA) Vergaben des Eigenbetriebes. Das RPA hat Vorlagepflichten fur
Rechnungen erlassen. Zudem nimmt das RPA Einzelfallprifungen und Kassenpri-
fungen vor.

Wie ist die Anbindung der Internen Revision im Unternehmen? Besteht bei ihrer Ta-
tigkeit die Gefahr von Interessenkonflikten?

Entfallt; siehe Antwort zu Frage a.

Welches waren die wesentlichen Tatigkeitsschwerpunkte der Internen Revision im
Geschéftsjahr? Wurde auch geprift, ob wesentlich miteinander unvereinbare Funkti-
onen (z. B. Trennung von Anweisung und Vollzug) organisatorisch getrennt sind?
Wann hat die Interne Revision das letzte Mal Gber Korruptionspravention berichtet?
Liegen hierlber schriftliche Revisionsberichte vor?

Entfallt; siehe Antwort zu Frage a.

Hat die Interne Revision ihre Prifungsschwerpunkte mit dem Abschlussprifer abge-
stimmt?

Entfallt; siehe Antwort zu Frage a.
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Hat die Interne Revision bemerkenswerte Mangel aufgedeckt und um welche han-
delt es sich?

Entfallt; siehe Antwort zu Frage a.
Welche Konsequenzen werden aus den Feststellungen und Empfehlungen der In-
ternen Revision gezogen und wie kontrolliert die Interne Revision die Umsetzung ih-

rer Empfehlungen?

Entfallt; siehe Antwort zu Frage a.

Ordnungsmafigkeit der Geschéftsfihrungstatigkeit

Fragenkreis 7:

Ubereinstimmung der Rechtsgeschafte und MaBnahmen mit Gesetz, Satzung, Geschaftsord-

nung, Geschaftsanweisung und bindenden Beschliissen des Uberwachungsorgans

a)

b)

d)

Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass die vorherige Zustimmung des Uberwa-
chungsorgans zu zustimmungspflichtigen Rechtsgeschaften und MalRhahmen nicht
eingeholt worden ist?

Es haben sich keine Anhaltspunkte ergeben.

Wurde vor der Kreditgewahrung an Mitglieder der Betriebsleitung oder des Uberwa-
chungsorgans die Zustimmung des Uberwachungsorgans eingeholt?

Der Betriebsleitung wurden keine Kredite gewahrt.

Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass anstelle zustimmungsbedirftiger Maf3-
nahmen &hnliche, aber nicht als zustimmungsbediirftig behandelte Ma3hahmen vor-
genommen worden sind (z. B. Zerlegung in Teilmal3nahmen)?

Es haben sich keine Anhaltspunkte ergeben.

Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass die Geschafte und MaRRnahmen nicht mit

Gesetz, Satzung, Geschaftsanweisung und bindenden Beschliissen des Uberwa-

chungsorgans ubereinstimmen?
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Es haben sich keine Anhaltspunkte ergeben.

Fragenkreis 8:

Durchfiihrung von Investitionen

a)

b)

d)

Werden Investitionen (in Sachanlagen, Beteiligungen, sonstige Finanzanlagen, im-
materielle Anlagewerte und Vorrate) angemessen geplant und vor Realisierung auf
Rentabilitat/Wirtschaftlichkeit, Finanzierbarkeit und Risiken gepruft?

Wesentliche Investitionsentscheidungen fir die Betriebsleitung bereiten die zustan-
digen Abteilungen innerhalb des Hauses umfassend und detailliert vor. Investitionen
werden grundsatzlich auf Wirtschaftlichkeit und Finanzierung geprift, insbesondere
werden alle Méglichkeiten zur Inanspruchnahme von offentlichen Férdermitteln aus-
geschopft. Sonstige wichtige Liefer- und Abnahmevertrage werden vor Abschluss
und wahrend ihrer Abwicklung auf ihre Auswirkungen gepruft.

Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass die Unterlagen/Erhebungen zur Preiser-
mittlung nicht ausreichend waren, um ein Urteil Uber die Angemessenheit des Prei-
ses zu ermdglichen (z. B. bei Erwerb bzw. VeraufRerung von Grundstiicken oder Be-
teiligungen)?

Soweit im Rahmen von Stichproben geprift wurde, waren die Unterla-
gen/Erhebungen zur Preisermittlung ausreichend, um ein Urteil tber die Angemes-

senheit des Preises zu ermdglichen.

Werden Durchfuihrung, Budgetierung und Veranderungen von Investitionen laufend
Uiberwacht und Abweichungen untersucht?

Abweichungen von Planansatzen werden im Einzelnen zeitnah analysiert und ent-
sprechend bericksichtigt.

Haben sich bei abgeschlossenen Investitionen wesentliche Uberschreitungen erge-
ben? Wenn ja, in welcher H6he und aus welchen Griinden?

Wesentliche Uberschreitungen bei abgeschlossenen Investitionen haben sich im
Berichtsjahr nicht ergeben.
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Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass Leasing- oder vergleichbare Vertrage nach
Ausschdpfung der Kreditlinien abgeschlossen wurden?

Es haben sich keine Anhaltspunkte ergeben.

Fragenkreis 9:

Vergaberegelungen

a)

b)

Haben sich Anhaltspunkte fir eindeutige Verstof3e gegen Vergaberegelungen (z. B.
VOB, VgV, UVgO, und EU-Regelungen) ergeben?

Die Vergabe von Lieferungen und Leistungen erfolgt grundséatzlich nach der Verga-
be- und Vertragsordnung fiir Bauleistungen Teil A (VOB/A 2019), der Unterschwel-
lenvergabeverordnung (UVgO) bzw. der Vergabeordnung fur freiberufliche Leistun-
gen (VgV) und der Verordnung Uber die Honorare fir Architekten- und Ingenieurleis-
tungen (HOAI). Das Auftrags- und Vergabewesen des Eigenbetriebes ist grundsatz-
lich hinreichend organisiert und wird vom Rechnungsprifungsamt der Stadt Wil-
helmshaven gemal § 155 Abs. 1 Nr. 5 NKomVG gepriift.

Werden fur Geschéfte, die nicht den Vergaberegelungen unterliegen, Konkurren-
zangebote (z. B. auch fur Kapitalaufnahmen und Geldanlagen) eingeholt?

Kleinere Investitionseinzelprojekte bzw. Beschaffungen werden beschrankt ausge-
schrieben. Im Bedarfsfall werden fur Kapitalaufnahmen und fir Geldanlagen Ver-
gleichsangebote abgefragt. Hierbei ist darauf hinzuweisen, dass die liquiden Mittel
des Betriebes durch die Stadtkasse der Stadt Wilhelmshaven verwaltet werden.

Fragenkreis 10:

Berichterstattung an das Uberwachungsorgan

a)

b)

Wird dem Uberwachungsorgan regelmafig Bericht erstattet?

Dem Uberwachungsorgan wurde regelmaRig Bericht erstattet.

Vermitteln die Berichte einen zutreffenden Einblick in die wirtschaftliche Lage des
Unternehmens und in die wichtigsten Unternehmensbereiche?

11 -
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Die Betriebsleitung hat den Betriebsausschuss u.a. tiber die wirtschaftliche Lage des
Eigenbetriebes fortlaufend informiert.

Wurde das Uberwachungsorgan Uber wesentliche Vorgange angemessen und zeit-
nah unterrichtet? Liegen insbesondere ungewdhnliche, risikoreiche oder nicht ord-
nungsgeman abgewickelte Geschaftsvorfille sowie erkennbare Fehldispositionen
oder wesentliche Unterlassungen vor und wurde hierliber berichtet?

Im Berichtsjahr fanden 11 Betriebsausschusssitzungen statt. Dabei wurde der Be-
triebsausschuss Uber alle wesentlichen Vorgange zeitnah unterrichtet. Anhand der
Protokolle der Betriebsausschusssitzungen wurde der Eindruck gewonnen, dass
Entscheidungen von besonderer Bedeutung durch ausfihrliche Vorlagen und Unter-
lagen gut vorbereitet wurden, sodass jeweils fur den Betriebsausschuss ausreichen-
de Entscheidungsgrundlagen zur Verfigung standen. Ungewdhnliche, risikoreiche
oder nicht ordnungsgemaf abgewickelte Geschaftsvorfalle sowie erkennbare Fehl-
dispositionen oder wesentliche Unterlassungen, die der Berichtspflicht unterliegen,
lagen nicht vor.

Zu welchen Themen hat die Betriebsleitung dem Uberwachungsorgan auf dessen
besonderen Wunsch berichtet (8 90 Abs. 3 AktG)?

Eine besondere Berichterstattung ist nicht erfolgt, da sich keine besonderen The-
men, Uber die die Betriebsleitung auf Wunsch des Betriebsausschusses berichten

sollte, ergaben.

Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass die Berichterstattung (z. B. nach § 90 AktG
oder unternehmensinternen Vorschriften) nicht in allen Fallen ausreichend war?

Es haben sich keine Anhaltspunkte ergeben.
Gibt es eine D & O-Versicherung? Wurde ein angemessener Selbstbehalt verein-
bart? Wurden Inhalt und Konditionen der D & O-Versicherung mit dem Uberwa-

chungsorgan erortert?

Eine D & O-Versicherung wurde nicht abgeschlossen.
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f) Sofern Interessenkonflikte der Mitglieder der Betriebsleitung oder des Uberwa-
chungsorgans gemeldet wurden, ist dies unverziiglich dem Uberwachungsorgan of-
fengelegt worden?

Es wurden keine Interessenkonflikte gemeldet.

Vermdgens- und Finanzlage

Fragenkreis 11:
Ungewohnliche Bilanzposten und stille Reserven

a) Besteht in wesentlichem Umfang offenkundig nicht betriebsnotwendiges Vermogen?
Ob in wesentlichem Umfang nicht betriebsnotwendiges Vermdgen beim Betrieb be-
steht, kann nicht abschlieRend im Rahmen dieser Jahresabschlussprifung beurteilt
werden.

b)  Sind Bestande auffallend hoch oder niedrig?

Nein. Die Bestande bewegen sich im Rahmen bekannter Werte anderer vergleichba-
rer Unternehmen.

c) Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass die Vermdgenslage durch im Vergleich zu
den bilanziellen Werten erheblich héhere oder niedrigere Verkehrswerte der Vermo-
gensgegenstande wesentlich beeinflusst wird?

Derartige Anhaltspunkte haben sich nicht ergeben.

Fragenkreis 12:

Finanzierung
a) Wie setzt sich die Kapitalstruktur nach internen und externen Finanzierungsquellen

zusammen? Wie sollen die am Abschlussstichtag bestehenden wesentlichen Investi-
tionsverpflichtungen finanziert werden?
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Zur Kapitalstruktur nach internen und externen Finanzierungsquellen wird auf die
Ausfiihrungen im Bericht Abschnitt D.1l.4 verwiesen. Bestehende Investitionsver-
pflichtungen sollen durch die erwirtschafteten Abschreibungen finanziert werden.

Wie ist die Finanzlage der Gesellschaft zu beurteilen, insbesondere hinsichtlich der
Kreditaufnahme wesentlicher Konzerngesellschaften?

Die Finanzlage des Konzerns (Stadt Wilhelmshaven) ist als geordnet zu beurteilen,
insbesondere hinsichtlich der Kreditaufnahmen wesentlicher Konzerngesellschaften.

In welchem Umfang hat das Unternehmen Finanz-/Férdermittel einschlie3lich Ga-
rantien der offentlichen Hand erhalten? Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass die
damit verbundenen Verpflichtungen und Auflagen des Mittelgebers nicht beachtet
wurden?

Der Eigenbetrieb hat im Berichtsjahr fir verschiedene Mafinahmen Férdermittel der
offentlichen Hand erhalten und diese zweckentsprechend verwendet. Es haben sich
keine Anhaltspunkte ergeben, dass die damit verbundenen Verpflichtungen und Auf-
lagen des Mittelgebers nicht beachtet wurden.

Fragenkreis 13:

Eigenkapitalausstattung und Gewinnverwendung

a)

b)

Bestehen Finanzierungsprobleme aufgrund der Eigenkapitalausstattung?

Zur Eigenkapitalausstattung des Eigenbetriebes verweisen wir auf die Ausfuhrungen
im Bericht in Abschnitt D.11.4

Ist der Gewinnverwendungsvorschlag (Ausschuttungspolitik, Ricklagenbildung) mit
der wirtschaftlichen Lage des Unternehmens vereinbar?

Es ist vorgesehen, einen Teil des Uberschusses als Eigenkapitalverzinsung an die

Stadt Wilhelmshaven auszuschitten. Uber die Verwendung des Jahresergebnisses
hat der Rat der Stadt Wilhelmshaven noch zu beschlie3en.
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Ertragslage

Fragenkreis 14:
Rentabilitat/Wirtschaftlichkeit

a)

b)

Wie setzt sich das Betriebsergebnis des Unternehmens nach Segmenten zusam-
men?

Zur Zusammensetzung des Betriebsergebnisses verweisen wir auf meine Ausfiih-
rungen zur Ertragslage des Betriebes im Bericht, Abschnitt D.lI.4.

Ist das Jahresergebnis entscheidend von einmaligen Vorgangen gepragt?

Im Berichtsjahr ergaben sich aus der VerdufRerung von Grundsticken auf3erordentli-
che Ertrdge (1.153.067,41 EUR; Vorjahr 519.365,05 EUR). Im Zusammenhang mit
dem Abgang von Anlagevermdgen ergaben sich zudem auf3erordentliche Aufwen-
dungen (21.754,82 EUR; Vorjahr 2.041.279,51 EUR), auch waren aul3erplanmafi-
gen Abschreibungen, im Wesentlichen aufgrund eines Brandschadens
(672.178,89 EUR; Vorjahr 1.876,63 EUR) von Ubergeordneter Bedeutung.

Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass wesentliche Kredit- oder andere Leis-
tungsbeziehungen zwischen Konzerngesellschaften bzw. mit den Gesellschaftern

eindeutig zu unangemessenen Konditionen vorgenommen werden?

Der Eigenbetrieb finanziert sich zu groRen Teilen durch eine Ausleihung des Kern-
haushaltes der Stadt Wilhelmshaven (Restkapital zum 31. Dezember 2021
38.373.011,33 EUR). Die Ausleihung steht im Zusammenhang mit der Ubertragung
von Grundstiicken und Geb&uden an den Eigenbetrieb bei der Betriebsgrindung.
Sie wird zurzeit mit 5,0 % p.a. (Anteil fur bebaute Grundstiicke) bzw. 1,0 % (Antell
fur unbebaute Grundstiicke) verzinst. Es wird empfohlen, die Zinssétze an die aktu-
ellen Kapitalmarktkonditionen anzupassen.

Die dbrigen Kredit- und Leistungsbeziehungen mit der Stadt Wilhelmshaven und

deren Eigenbetrieben bzw. Eigengesellschaften werden zu angemessenen Konditio-
nen abgewickelt.
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Wurde die Konzessionsabgabe steuer- und preisrechtlich erwirtschaftet?

Entfallt. Konzessionsabgaben werden mangels vertraglicher Grundlagen nicht ge-
zahlt.

Fragenkreis 15:

Verlustbringende Geschafte und ihre Ursachen

a)

b)

Gab es verlustbringende Geschéfte, die fur die Vermogens- und Ertragslage von
Bedeutung waren, und was waren ihre Ursachen?

Verlustbringende Geschafte gab es im Rahmen der Vermietung von gewerblich ge-
nutzten Immobilien. Hier sind u.a. die Objekte “JadeZentrum“, das Verwaltungsge-
baude am Sudstrand und das Gewerbezentrum Wilhelmshaven zu nennen. Unter
Berilicksichtigung der kalkulatorischen Abschreibungen ergaben sich hier keine kos-
tendeckenden Mieten. Im Rahmen der Vertragsgestaltung wurden hier wirtschafts-
fordernde und standortsichernde Faktoren berticksichtigt.

Ferner ergab sich ein verlustbringendes Geschéft aufgrund der Fremdfinanzierung
der Grundsticke am Jade-Weser-Port (Voslapper Groden). Der Buchwert der
Grundstucke betragt 11,0 Mio EUR.

Weitere wesentliche verlustbringende Einzelgeschéafte wurden nicht festgestellt.

Wurden Mal3nahmen zeitnah ergriffen, um die Verluste zu begrenzen, und um wel-
che Maflinahmen handelt es sich?

Die Herstellungskosten der Grof3projekte werden in Hinblick auf die Wirtschatftlichkeit
von der Betriebsleitung tberwacht. Insbesondere stehen die Gesamtbaukosten fiir
das TWWP-Gebaude, welches nach Fertigstellung an Dritte langfristig vermietet
werden soll, im Focus einer Wirtschaftlichkeitsbetrachtung. Daher wurden die Ge-
samtprojektkosten fur das TWWP-Gebaude einschlie3lich des Nebengebaudes und
der AufRenanlagen in Hohe von 30,7 Mio. EUR dem Betriebsausschuss am 8. Juli
2021 sowie dem Rat am 14. Juli 2021 zur Kenntnis vorgetragen. Mit Ratsbeschluss
vom 14, Juli 2021 wurde GGS beauftragt, dem Architektenbiro und den Projekt-
Fachplanern zu verdeutlichen, dass die im Wirtschaftsplan ausgewiesenen Gesamt-
baukosten fir das TWWP von 19,9 Mio. EUR bindend als Kostenobergrenze festge-
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legt sind und durch die Blros zu garantieren sind. Fir den Fall, dass die Kosten-
obergrenze fur das TWWP nicht eingehalten werden kann, ist It. Ratsbeschluss die
Umsetzung des im Wettbewerb ausgewéhlten Entwurfs sofort einzustellen. Alle Ho-
norarvertrage sind zu kiindigen. GGS erbringt auf3er im Rahmen der Vermietung und
Verpachtung an Dritte ausschlie3lich Leistungen fiir die Stadt Wilhelmshaven und
hat auf Grund der restriktiven Bestimmungen des NKomVG nicht die Moglichkeit zur
privatwirtschaftlichen Betatigung und einer daraus resultierenden Gewinnerzielung.

Fragenkreis 16:

Ursachen des Jahresverlustes und MalRnahmen zur Verbesserung der Ertragslage

a)

b)

Woas sind die Ursachen des Jahresverlustes?

Entfallt. Im Wirtschaftsjahr 2021 wurde ein positives Jahresergebnis erwirtschaftet.

Welche Malinahmen wurden eingeleitet bzw. sind beabsichtigt, um die Ertragslage

des Unternehmens zu verbessern?

Um die Ertragslage des Eigenbetriebes zu verbessern wurden in den Vorjahren ver-
schiedene Maflnahmen umgesetzt. Im Einzelnen handelt es sich hierbei um folgen-
de Aktivitaten der Betriebsleitung:

e Einfuhrung eines Kennzahlensystems, um die Kosten pro Objekt beurteilen zu
konnen.

e Jahrliche Nachkalkulation der Objektkosten, um ggf. bei Bedarf eine Anhebung
der Umlagen vorzunehmen und hierdurch die Ertragslage zu verbessern.

¢ Reduzierung der Gebaudeflachen und die Steigerung der Produktivitat mit dem
Ziel, die Kosten der Geb&audeflachen zu senken.

e Senkung der Betriebskosten durch energiesparende MaRhahmen am Gebaude-
bestand.

e Selektive VeraufRerung von nicht mehr benétigten Grundstiicken und Gebauden
mit dem Ziel, zusatzliche Einnahmen zu erwirtschaften. Hierzu hat das Portfoli-
omanagement konkrete Malinahmen identifiziert und umgesetzt.

Weitere MalRnahmen zur Verbesserung der Ertragslage sind aus derzeitiger Sicht
auch nicht erforderlich.
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Bestatigungsvermerk des unabhangigen Abschlussprifers
An den Eigenbetrieb Grundstiicke und Gebaude der Stadt Wilhelmshaven:
Prufungsurteile

Wir haben den Jahresabschluss des Eigenbetriebes Grundsticke und Geb&ude der Stadt Wil-
helmshaven - bestehend aus der Bilanz zum 31. Dezember 2021, der Ergebnisrechnung und der
Finanzrechnung fir das Wirtschaftsjahr vom 1. Januar 2021 bis zum 31. Dezember 2021 sowie
dem Anhang, einschlief3lich der Darstellung der Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden - ge-
pruft. Dartber hinaus haben wir den Rechenschaftsbericht des Eigenbetriebes Grundstucke und
Gebaude der Stadt Wilhelmshaven fur das Wirtschaftsjahr vom 1. Januar 2021 bis zum 31. De-
zember 2021 gepriift.

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Prifung gewonnenen Erkenntnisse

e entspricht der beigefligte Jahresabschluss in allen wesentlichen Belangen den Vorschriften
der Eigenbetriebsverordnung des Bundeslandes Niedersachsen i. V. m. den landesrechtli-
chen Rechnungslegungsvorschriften und vermittelt unter Beachtung der deutschen Grunds-
atze ordnungsmafiger Buchfiihrung ein den tatsachlichen Verhaltnissen entsprechendes Bild
der Vermogens- und Finanzlage des Eigenbetriebs zum 31. Dezember 2021 sowie seiner
Ertragslage fir das Wirtschaftsjahr vom 1. Januar 2021 bis zum 31. Dezember 2021 und

e vermittelt der beigefligte Rechenschaftsbericht insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage
des Eigenbetriebs. In allen wesentlichen Belangen steht dieser Rechenschaftsbericht in Ein-
klang mit dem Jahresabschluss, entspricht den Vorschriften der Eigenbetriebsverordnung des
Bundeslandes Niedersachsen i. V. m. den landesrechtlichen Rechnungslegungsvorschriften
und stellt die Chancen und Risiken der zukinftigen Entwicklung zutreffend dar.

Gemal § 322 Abs. 3 Satz 1 HGB erklaren wir, dass unsere Prufung zu keinen Einwendungen
gegen die Ordnungsmafigkeit des Jahresabschlusses und des Rechenschaftsberichts gefiihrt
hat.
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Grundlage fir die Prifungsurteile

Wir haben unsere Priifung des Jahresabschlusses und des Rechenschaftsberichts in Uberein-
stimmung mit § 317 HGB und § 30 der Eigenbetriebsverordnung des Bundeslandes Niedersach-
sen unter Beachtung der vom Institut der Wirtschaftsprifer (IDW) festgestellten deutschen
Grundsétze ordnungsmalRiger Abschlussprifung durchgefiihrt. Unsere Verantwortung nach die-
sen Vorschriften und Grundséatzen ist im Abschnitt ,Verantwortung des Abschlusspriifers fur die
Prufung des Jahresabschlusses und des Rechenschaftsberichts” unseres Bestatigungsvermerks
weitergehend beschrieben. Wir sind von dem Eigenbetrieb unabhangig in Ubereinstimmung mit
den deutschen handelsrechtlichen und berufsrechtlichen Vorschriften und haben unsere sonsti-
gen deutschen Berufspflichten in Ubereinstimmung mit diesen Anforderungen erfullt. Wir sind der
Auffassung, dass die von uns erlangten Priifungsnachweise ausreichend und geeignet sind, um
als Grundlage fur unsere Prifungsurteile zum Jahresabschluss und zum Rechenschaftsbericht zu
dienen.

Verantwortung der gesetzlichen Vertreter und des Betriebsausschusses fur den Jahresabschluss
und den Rechenschaftsbericht

Die gesetzlichen Vertreter sind verantwortlich fir die Aufstellung des Jahresabschlusses, der den
Vorschriften der Eigenbetriebsverordnung des Bundeslandes Niedersachsen i. V. m. den landes-
rechtlichen Rechnungslegungsvorschriften in allen wesentlichen Belangen entspricht, und daftr,
dass der Jahresabschluss unter Beachtung der deutschen Grundséatze ordnungsmafiiger Buch-
fuhrung ein den tatsachlichen Verhaltnissen entsprechendes Bild der Vermdgens-, Finanz- und
Ertragslage des Eigenbetriebs vermittelt. Ferner sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fur
die internen Kontrollen, die sie in Ubereinstimmung mit den deutschen Grundsatzen ordnungs-
malRiger Buchfiihrung als notwendig bestimmt haben, um die Aufstellung eines Jahresabschlus-
ses zu ermdglichen, der frei von wesentlichen - beabsichtigten oder unbeabsichtigten - falschen
Darstellungen ist.

Bei der Aufstellung des Jahresabschlusses sind die gesetzlichen Vertreter dafiir verantwortlich,
die Fahigkeit des Eigenbetriebs zur Fortflhrung der Unternehmenstatigkeit zu beurteilen. Des
Weiteren haben sie die Verantwortung, Sachverhalte in Zusammenhang mit der Fortfuhrung der
Unternehmenstétigkeit, sofern einschlagig, anzugeben. Dartber hinaus sind sie daflr verantwort-
lich, auf der Grundlage des Rechnungslegungsgrundsatzes der Fortfiihrung der Unternehmenstéa-
tigkeit zu bilanzieren, sofern dem nicht tatsachliche oder rechtliche Gegebenheiten entgegenste-
hen.
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AuRBerdem sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fur die Aufstellung des Rechenschafts-
berichts, der insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage des Eigenbetriebs vermittelt sowie in
allen wesentlichen Belangen mit dem Jahresabschluss in Einklang steht, den Vorschriften der
Eigenbetriebsverordnung des Bundeslandes Niedersachsen i. V. m. den landesrechtlichen Rech-
nungslegungsvorschriften entspricht und die Chancen und Risiken der zukiinftigen Entwicklung
zutreffend darstellt. Ferner sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fir die Vorkehrungen und
MaRnahmen (Systeme), die sie als notwendig erachtet haben, um die Aufstellung eines Rechen-
schaftsberichts in Ubereinstimmung mit den anzuwendenden Vorschriften der Eigenbetriebsver-
ordnung des Bundeslandes Niedersachsen i. V. m. den landesrechtlichen Rechnungslegungsvor-
schriften zu ermdéglichen, und um ausreichende geeignete Nachweise fiir die Aussagen im Re-
chenschaftsbericht erbringen zu kénnen.

Der Betriebsausschuss ist verantwortlich fiir die Uberwachung des Rechnungslegungsprozesses
des Eigenbetriebs zur Aufstellung des Jahresabschlusses und des Rechenschaftsberichts.

Verantwortung des Abschlusspriifers fur die Prifung des Jahresabschlusses und des Rechen-
schaftsberichts

Unsere Zielsetzung ist, hinreichende Sicherheit dartiber zu erlangen, ob der Jahresabschluss als
Ganzes frei von wesentlichen - beabsichtigten oder unbeabsichtigten - falschen Darstellungen ist,
und ob der Rechenschaftsbericht insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage des Eigenbetriebs
vermittelt sowie in allen wesentlichen Belangen mit dem Jahresabschluss sowie mit den bei der
Prufung gewonnenen Erkenntnissen in Einklang steht, den Vorschriften der Eigenbetriebsverord-
nung des Bundeslandes Niedersachsen i. V. m. den landesrechtlichen Rechnungslegungsvor-
schriften entspricht und die Chancen und Risiken der zukinftigen Entwicklung zutreffend darstellt,
sowie einen Bestatigungsvermerk zu erteilen, der unsere Prifungsurteile zum Jahresabschluss
und zum Rechenschaftsbericht beinhaltet.

Hinreichende Sicherheit ist ein hohes Mal3 an Sicherheit, aber keine Garantie dafir, dass eine in
Ubereinstimmung mit § 317 HGB und § 30 der Eigenbetriebsverordnung des Bundeslandes Nie-
dersachsen unter Beachtung der vom Institut der Wirtschaftsprifer (IDW) festgestellten deutschen
Grundséatze ordnungsmaliiger Abschlussprifung durchgefiihrte Priifung eine wesentliche falsche
Darstellung stets aufdeckt. Falsche Darstellungen kénnen aus VerstoRen oder Unrichtigkeiten re-
sultieren und werden als wesentlich angesehen, wenn verniinftigerweise erwartet werden konnte,
dass sie einzeln oder insgesamt die auf der Grundlage dieses Jahresabschlusses und Rechen-
schaftsberichts getroffenen wirtschaftlichen Entscheidungen von Adressaten beeinflussen.
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Waéhrend der Prifung tiben wir pflichtgeméafles Ermessen aus und bewahren eine kritische Grund-
haltung. Daruber hinaus

e identifizieren und beurteilen wir die Risiken wesentlicher - beabsichtigter oder unbeabsichtig-
ter - falscher Darstellungen im Jahresabschluss und im Rechenschaftsbericht, planen und
fuhren Prufungshandlungen als Reaktion auf diese Risiken durch sowie erlangen Prifungs-
nachweise, die ausreichend und geeignet sind, um als Grundlage flir unsere Prufungsurteile
zu dienen. Das Risiko, dass wesentliche falsche Darstellungen nicht aufgedeckt werden, ist
bei Verstol3en hoher als bei Unrichtigkeiten, da Verstol3e betriigerisches Zusammenwirken,
Falschungen, beabsichtigte Unvollstandigkeiten, irrefihrende Darstellungen bzw. das Aul3er-
kraftsetzen interner Kontrollen beinhalten kénnen.

e gewinnen wir ein Verstandnis von dem fur die Prifung des Jahresabschlusses relevanten
internen Kontrollsystem und den fiir die Prifung des Rechenschaftsberichts relevanten Vor-
kehrungen und MalRnahmen, um Prifungshandlungen zu planen, die unter den gegebenen
Umstanden angemessen sind, jedoch nicht mit dem Ziel, ein Prifungsurteil zur Wirksamkeit
dieser Systeme des Eigenbetriebs abzugeben.

e Dbeurteilen wir die Angemessenheit der von den gesetzlichen Vertretern angewandten Rech-
nungslegungsmethoden sowie die Vertretbarkeit der von den gesetzlichen Vertretern darge-
stellten geschatzten Werte und damit zusammenhéangenden Angaben.

e ziehen wir Schlussfolgerungen tiber die Angemessenheit des von den gesetzlichen Vertretern
angewandten Rechnungslegungsgrundsatzes der Fortfihrung der Unternehmenstétigkeit so-
wie, auf der Grundlage der erlangten Priufungsnachweise, ob eine wesentliche Unsicherheit
im Zusammenhang mit Ereignissen oder Gegebenheiten besteht, die bedeutsame Zweifel an
der Fahigkeit des Eigenbetriebs zur Fortfiihrung der Unternehmenstatigkeit aufwerfen kon-
nen. Falls wir zu dem Schluss kommen, dass eine wesentliche Unsicherheit besteht, sind wir
verpflichtet, im Bestatigungsvermerk auf die dazugehdrigen Angaben im Jahresabschluss
und im Rechenschaftsbericht aufmerksam zu machen oder, falls diese Angaben unangemes-
sen sind, unser jeweiliges Prifungsurteil zu modifizieren. Wir ziehen unsere Schlussfolgerun-
gen auf der Grundlage der bis zum Datum unseres Bestatigungsvermerks erlangten Pri-
fungsnachweise. Zukinftige Ereignisse oder Gegebenheiten kénnen jedoch dazu fuhren,
dass der Eigenbetrieb seine Unternehmenstétigkeit nicht mehr fortfuhren kann.
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beurteilen wir die Gesamtdarstellung, den Aufbau und den Inhalt des Jahresabschlusses ein-
schlielich der Angaben sowie ob der Jahresabschluss die zugrunde liegenden Geschafts-
vorfalle und Ereignisse so darstellt, dass der Jahresabschluss unter Beachtung der deutschen
Grundsétze ordnungsmaRiger Buchfiihrung ein den tatsachlichen Verhaltnissen entspre-
chendes Bild der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage des Eigenbetriebs vermittelt.

beurteilen wir den Einklang des Rechenschaftsberichts mit dem Jahresabschluss, seine Ge-
setzesentsprechung und das von ihm vermittelte Bild von der Lage des Eigenbetriebs.

fuhren wir Prifungshandlungen zu den von den gesetzlichen Vertretern dargestellten zu-
kunftsorientierten Angaben im Rechenschaftsbericht durch. Auf Basis ausreichender geeig-
neter Prifungsnachweise vollziehen wir dabei insbesondere die den zukunftsorientierten An-
gaben von den gesetzlichen Vertretern zugrunde gelegten bedeutsamen Annahmen nach
und beurteilen die sachgerechte Ableitung der zukunftsorientierten Angaben aus diesen An-
nahmen. Ein eigenstandiges Prufungsurteil zu den zukunftsorientierten Angaben sowie zu
den zugrunde liegenden Annahmen geben wir nicht ab. Es besteht ein erhebliches unver-
meidbares Risiko, dass kiinftige Ereignisse wesentlich von den zukunftsorientierten Angaben
abweichen.

Wir erértern mit den fiir die Uberwachung Verantwortlichen unter anderem den geplanten Umfang

und die Zeitplanung der Prifung sowie bedeutsame Prifungsfeststellungen, einschlie3lich etwa-

iger Mangel im internen Kontrollsystem, die wir wahrend unserer Priifung feststellen.

Oldenburg, den 15. Juli 2022

Treuhand Weser-Ems GmbH
Wirtschaftsprufungsgesellschaft

e

Yazici Pieifter
irtschaftsprufer Wirtschaftspriferin



Onnen, Katja
Yazici

Onnen, Katja
Pfeiffer


TREUHAND

Anlage 8

Grundsticke und Gebaude der Stadt Wilhelmshaven, Wilhelmshaven

Aufgliederungen und Erlauterungen der Posten des Jahresabschlusses

Im Folgenden werden die einzelnen Posten der Bilanz und der Gesamtergebnisrechnung erlau-

tert, soweit nicht bereits der Anhang Ausflhrungen hierzu enthélt. Die Vergleichszahlen des

Vorjahres sind unter den Zahlen fir das Haushaltsjahr in Klammern vermerkt.

Aktiva

1. Immaterielles Vermogen

Entwicklung:

Anschaffungswerte
Anfangsstand
Endstand
Abschreibungen
Anfangsstand
Zugange

Endstand

Der Bestand setzt sich am Stichtag wie folgt zusammen:

Software
Geleistete Investitionszuwendungen

EUR  13.710,39
(EUR  16.139,92)
31.12.2021 31.12.2020
EUR EUR
122.926,45 122.926,45
122.926,45 122.926,45
106.786,53 104.357,01
2.429,53 2.429,52
109.216,06 106.786,53
13.710,39 16.139,92
31.12.2021 31.12.2020
EUR EUR
605,11 1.655,14
13.105,28 14.484,78
13.710,39 16.139,92
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2. Sachvermoégen

Die Gliederung des Sachvermdgens ergibt sich im Einzelnen aus der Bilanz sowie aus dem An-

lagennachweis.

Die Sachanlagen sind in einer DV-gestitzten Anlagenbuchhaltung erfasst, die samtliche not-
wendigen Angaben fir die einzelnen Anlagengegenstande enthalt.

Die Anlagenzugange wurden zu Anschaffungs- bzw. Herstellungswerten bewertet. Bei Fremd-
rechnungen werden die Anlagenzugange mit den Netto-Rechnungsbetrdgen nach Skontoabzug
zuzlglich Nebenkosten aktiviert.

Die Sachanlagen werden Uberwiegend linear entsprechend der betriebsgewdhnlichen Nut-
zungsdauer abgeschrieben.

2.1 Unbebaute Grundstiicke und grundstiicksgleiche Rechte
an unbebauten Grundstiicken EUR 65.913.921.09

(EUR 66.237.933,55)

Der Buchwert hat sich im Berichtsjahr wie folgt entwickelt:

31.12.2021 31.12.2020
EUR EUR

Anschaffungswerte

Anfangsstand 66.264.168,99 66.825.600,38
Zugange 10.073,56 758.054,93
Abgéange -582.607,55  -4.270.231,50
Umbuchungen 248.521,53 2.950.745,18
Endstand 65.940.156,53 66.264.168,99
Abschreibungen

Anfangsstand 26.235,44 26.235,44
Endstand 26.235,44 26.235,44

65.913.921,09

66.237.933,55




Der Bestand setzt sich am Stichtag wie folgt zusammen:

Grunflachen
Ackerland

Sonstige unbebaute Grundstiicke
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31.12.2021 31.12.2020
EUR EUR
2.487.689,35 2.487.689,35
3.742.139,20 3.745.792,70

59.684.092,54

60.004.451,50

65.913.921,09

66.237.933,55

2.2 Bebaute Grundstiicke und grundstiicksgleiche Rechte

an bebauten Grundstiicken

Der Buchwert hat sich im Berichtsjahr wie folgt entwickelt:

Anschaffungswerte

Anfangsstand
Zugange
Abgéange
Umbuchungen
Endstand
Abschreibungen
Anfangsstand
Zugange
Abgéange
Endstand

EUR157.130.183,46

(EUR156.347.110,42)

31.12.2021
EUR

31.12.2020
EUR

193.234.088,21
1.156,48
-143.724,03
6.653.034,58

172.494.172,28
3.487.946,98
-15.228,37
17.267.197,32

199.744.555,24

36.886.977,79
5.773.685,98
-46.291,99

193.234.088,21

31.817.329,89
5.069.647,90
0,00

42.614.371,78

36.886.977,79

157.130.183,46

156.347.110,42




Der Bestand setzt sich am Stichtag wie folgt zusammen:

Schulgebéaude
Gebaude
Grund und Boden

Gebé&ude Rettungsdienst, Brand- und Katstrophen-
schutz

Gebaude
Grund und Boden

Dienstgebaude
Gebaude
Grund und Boden

Gebéude bei Kultur und Sport
Gebaude

Grund und Boden

Anlagen

Wohngebaude
Gebaude
Grund und Boden

Gebaude Sozialeinrichtungen
Gebéaude
Grund und Boden

TREUHAND

31.12.2021
EUR
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31.12.2020
EUR

83.880.205,53
14.356.112,89

85.987.507,94
14.356.112,89

98.236.318,42

100.343.620,83

22.390.413,16
1.299.323,32

21.012.247,70
1.299.323,32

23.689.736,48

22.311.571,02

15.468.943,07
5.988.843,60

15.192.231,49
5.988.843,60

21.457.786,67

21.181.075,09

8.057.906,08
4.896.144,41
43.297,05

6.973.419,95
4.723.591,32
45.142,13

12.997.347,54

11.742.153,40

83.784,49 86.004,08
237.942,80 255.102,80
321.727,29 341.106,88

15.464,56 15.780,70
411.802,50 411.802,50
427.267,06 427.583,20

157.130.183,46

156.347.110,42




2.3 Infrastrukturvermogen

Der Buchwert hat sich im Berichtsjahr wie folgt entwickelt:

Anschaffungswerte

Anfangsstand
Umbuchungen
Endstand

Abschreibungen

Anfangsstand
Zugange
Endstand

Der Bestand setzt sich am Stichtag wie folgt zusammen:

Stralien, Platze, Verkehrswege
Wasserbauliche Anlagen
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EUR 285.432,30
(EUR 298.058,24)
31.12.2021 31.12.2020
EUR EUR
310.028,52 0,00
0,00 310.028,52
310.028,52 310.028,52
11.970,28 0,00
12.625,94 11.970,28
24.596,22 11.970,28
285.432,30 298.058,24
31.12.2021 31.12.2020
EUR EUR
264.544,96 276.046,92
20.887,34 22.011,32
285.432,30 298.058,24
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2.4 Bauten auf fremden Grundstiicken EUR 93.271,44
(EUR 99.959,05

Der Buchwert hat sich im Berichtsjahr wie folgt entwickelt:

31.12.2021 31.12.2020
EUR EUR
Anschaffungswerte
Anfangsstand 282.223,83 284.484,83
Abgénge 0,00 -2.261,00
Endstand 282.223,83 282.223,83
Abschreibungen
Anfangsstand 182.264,78 175.886,17
Zugange 6.687,61 8.639,61
Abgange 0,00 -2.261,00
Endstand 188.952,39 182.264,78
93.271,44 99.959,05
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2.6 Maschinen und technische Anlagen; Fahrzeuge EUR 123.245,89
(EUR 150.923,21

Der Buchwert hat sich im Berichtsjahr wie folgt entwickelt:

Anschaffungswerte
Anfangsstand
Zugange
Abgéange
Umbuchungen
Endstand
Abschreibungen
Anfangsstand
Zugange
Abgéange
Endstand

Der Bestand setzt sich am Stichtag wie folgt zusammen:

PKW

LKW

Anhanger

Sonstige Fahrzeuge
Maschinen
Technische Anlagen

31.12.2021 31.12.2020
EUR EUR
538.827,94 551.635,86
19,50 69.154,65
-111.045,70 0,00
0,00 -81.962,57
427.801,74 538.827,94
387.904,73 399.215,40
27.696,82 29.968,91
-111.045,70 -41.279,58
304.555,85 387.904,73
123.245,89 150.923,21
31.12.2021 31.12.2020
EUR EUR
0,00 1.389,41
3.346,87 6.024,37
1.651,12 2.002,25
3.701,58 4.154,62
84.517,28 101.249,44
30.029,04 36.103,12
123.245,89 150.923,21




2.7 Betriebs- und Geschéftsausstattung

Der Buchwert hat sich im Berichtsjahr wie folgt entwickelt:

Anschaffungswerte
Anfangsstand
Zugange
Abgéange
Umbuchungen
Endstand
Abschreibungen
Anfangsstand
Zugange
Abgéange
Endstand

Der Bestand setzt sich am Stichtag wie folgt zusammen:

Betriebsvorrichtungen

Biromaobel

Schulmdbel

Kopierer

PC-Hardware

Kameras

Sonstige Betriebs- und Geschéftsausstattung

Sammelposten fur bewegliche Vermdgensgegenstande
(150 EUR bis 1.000 EUR)
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EUR 5.200.156,22

(EUR 5.451.611,69)

31.12.2021
EUR

31.12.2020
EUR

13.533.263,30
925.631,45
-161.562,63
0,00

11.843.942,92
1.561.223,64
-4.256,62
132.353,36

14.297.332,12

13.533.263,30

8.081.651,61 6.877.945,36
1.177.086,92 1.162.426,67
-161.562,63 -41.279,58
9.097.175,90 8.081.651,61
5.200.156,22 5.451.611,69
31.12.2021 31.12.2020
EUR EUR
251.468,46 275.542,59
198.934,85 236.223,90
232.377,02 256.593,12
1.136,44 1.654,09
837,59 1.517,30
0,00 0,00
4.145.322,34 4.060.365,65
370.079,52 619.715,04
5.200.156,22 5.451.611,69
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2.9 Geleistete Anzahlungen, Anlagen im Bau EUR 31.490.700,94
(EUR 21.702.450,06)

Der Buchwert hat sich im Berichtsjahr wie folgt entwickelt:

31.12.2021 31.12.2020
EUR EUR

Anschaffungswerte

Anfangsstand 21.702.450,06 28.822.941,58
Zugange 17.113.703,68 13.563.151,85
Abgéange -423.896,69 -105.281,56
Umbuchungen -6.901.556,11  -20.578.361,81
Endstand 31.490.700,94 21.702.450,06

Beziglich der Zusammensetzung des Postens verweisen wir auf Anlage 4 ,Geleistete Anzah-
lungen, Anlagen im Bau®.

3. Finanzvermdédgen

3.2 Offentlich-rechtliche Forderungen EUR 41.133,39
(EUR 4.203.135,88)

Die Verringerung der 6ffentlich-rechtlichen Forderungen ist auf die im Vorjahr hoheren Zuschs-

se zuruckzufuhren.

Die Forderungen sind im Einzelnen durch eine EDV-Saldenliste nachgewiesen, die mit den
Hauptbuchkonten abgestimmt ist. Saldenbestatigungen wurden nicht eingeholt.



3.8 Sonstige Privatrechtliche Forderungen

Privatrechtliche Forderungen
Einzelwertberichtigungen

Ubrige Forderungen

3.9 Sonstige Vermdgensgegenstande

Durchlaufende Posten - Vorschiisse (abziiglich Verrechnung)
Zinsen aus der Versorgungsrtcklage der VKO

4. Liqguide Mittel

Sparkasse Wilhelmshaven, Girokonto 32600678
Bargeldbestand Kassenautomat PiZ
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EUR 3.039.544,97
(EUR 3.714.047,04)

31.12.2021 31.12.2020
EUR EUR

2.185.982,83  3.009.013,62
-101.056,85 -101.056,85

2.084.925,98  2.907.956,77
954.618,99 806.090,27

3.039.544,97 3.714.047,04

EUR 5.030,82
(EUR 14.169,65)

31.12.2021 31.12.2020

EUR EUR

1.512,94 10.651,77
3.517,88 3.517,88
5.030,82 14.169,65

EUR 1.131.353,27
(EUR  690.376,75)

31.12.2021 31.12.2020
EUR EUR
1.130.997,27 690.020,75

356,00 356,00
1.131.353,27 690.376,75

Das ausgewiesene Guthaben des Girokontos bei der Sparkasse Wilhelmshaven stimmt mit dem

Kontoauszug und der Bankbestéatigung zum 31. Dezember 2021 tberein.

5. Aktive Rechnungsabgrenzungsposten

EUR _ 23.405.35
(EUR  20.238,76)

-10 -
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Passiva
1. Nettoposition
1.1 Basis-Reinvermégen
1.1.1 Reinvermdgen EUR 16.500.000,00

(EUR 16.500.000,00)

Das unverdnderte Reinvermégen entspricht dem gem. § 1 Abs. 3 der Betriebssatzung vom
16. September 2015 festgesetzten Betrag.

1.2 Riucklagen

1.2.1 Riicklagen aus Uberschiissen des ordentlichen Ergebnisses EUR 576.763,92
(EUR 576.763,92)

1.2.2 Riicklagen aus Uberschiissen des auRerordentlichen
Ergebnisses EUR 8.586.450,30

(EUR 9.103.250,63)

Gemal Ratssitzung vom 15. Dezember 2021 wurden im Rahmen der Eigenkapitalverzinsung
516.800,33 EUR aus der aufRerordentlichen Rucklage entnommen.

211 -
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1.2.3 Riucklagen aus Investitionszuweisungen und Beitrdgen fur
nicht abnutzbare Vermégensgegenstande EUR 4.897.148,52

(EUR 4.718.399,64)

Empfangene Investitionszuwendungen mit Zweckbindung fur nicht abnutzbare Vermdgensge-
genstande (z. B. Grundstiicke) werden auf der Passivseite in einer Ricklage gem. § 44 Abs. 5
Satz 2 KomHKVO nachgewiesen.

Entwicklung:

EUR
Stand 1. Januar 2021 4.718.399,64
Zufiihrung 178.748,88
Stand 31. Dezember 2021 4.897.148,52

In Hohe von 178.748,88 EUR handelt es sich um eine Zuwendung der NBank fur eine Freiflache
Surfschule.

1.2.5 sonstige Ricklagen EUR 28.663.584,23
(EUR 28.663.584,23)

Der Wert resultiert aus dem von der Kernverwaltung Ubertragenen Vermogen (40 % Gebaude
und Grundstiicke und spéatere Ubertragung der mobilen Vermdgensgegenstande, insbesondere
Buromobiliar).

1.3 Jahresergebnis EUR 2.740.337,94
(EUR 663.476,76)

Gemal} Ratssitzung vom 15.12.2021 wurde das Jahresergebnis 2020 Uber 663.476,76 EUR im
Rahmen der Eigenkapitalverzinsung an den Kernhaushalt der Stadt Wilhelmshaven abgeflhrt.
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Anlage 8

1.4 Sonderposten

1.4.1 Investitionszuweisungen und -zuschiisse EUR 29.319.719.89
(EUR 29.793.274,10)

Entwicklung:
EUR
Stand 1. Januar 2021 29.793.274,10
Zugange 13.881,85
Zugange (Umbuchungen von den erhaltenen Anzahlungen) 351.951,18
Auflésung -839.387,24
Stand 31. Dezember 2021 29.319.719,89
1.4.1 Erhaltene Anzahlungen auf Sonderposten EUR 10.827.266,22
(EUR 8.149.411,82)
Entwicklung:
EUR
Stand 1. Januar 2021 8.149.411,82
Zugange 3.208.554,46
Umbuchungen (Rucklagen gem. 8§ 44 Abs. 5 Satz 2 KomHKVO) -178.748,88
Umbuchungen (Sonderposten Investitionszuweisungen und -zuschiisse) -351.951,18
Stand 31. Dezember 2021 10.827.266,22
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Die Zugange betreffen folgende Baumaflinahmen bzw. Projekte:

Versicherungserstattungen fur den Brandschaden an der Marion-
Donhoff-Schule

Zuschuss digitales Lernen 4.0

Zuschuss Sanierung Rathausturm

Zuschuss Energieberatung Marion-Donhoff-Schule
Zuschuss Freiflache Surfschule

2. Schulden

2.1 Geldschulden

2.1.2 Verbindlichkeiten aus Krediten fur Investitionen

TREUHAND

Anlage 8

EUR

2.863.500,58
25.000,00
130.000,00
11.305,00
178.748,88
3.208.554,46

EUR134.505.114.94
(EUR139.743.886,95)

31.12.2021 31.12.2020
EUR
Ausleihung der Stadt Wilhelmshaven aus Ubertragung der
bebauten und unbebauten Grundstiicke 38.373.011,33 38.942.668,49
Darlehen von Kreditinstituten 96.132.103,61  100.801.218,46

134.505.114,94  139.743.886,95

Eine Ubersicht tiber die Entwicklung der langfristigen Darlehen gibt Anlage 9 zu diesem Bericht.

Die Verbindlichkeiten waren im Einzelnen durch Darlehensvertrage und Tilgungspléane nachge-

wiesen.
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2.1.3 Liquiditatskredite EUR 11.570.000,00
(EUR 2.050.000,00)

Die Verbindlichkeit betrifft einen kurzfristigen Kassenkredit der Kernverwaltung der Stadt Wil-

helmshaven.

2.2 Verbindlichkeiten aus kreditdhnlichen Rechtsgeschéften EUR 0,00
(EUR 24.582,97)

2.3 Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen EUR 3.201.745.,07

(EUR 3.251.389,73)

Die Verbindlichkeiten waren in Saldenlisten zusammengestellt, die rechnerisch geprift und mit
dem Hauptbuchkonto sowie in Stichproben mit den Lieferantenrechnungen abgestimmt wurden.

2.4 Transferverbindlichkeiten

2.4.6 Steuerverbindlichkeiten EUR -25.048,07
(EUR 14.693,21)

2.4.7 Andere Transferverbindlichkeiten EUR 0,00
(EUR 194,30)
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2.5 Sonstige Verbindlichkeiten

2.5.1 Durchlaufende Posten

2.5.1.3 Sonstige durchlaufende Posten

Verschiedene Verwahrkonten
Hinterlegungen/Gewahrleistungen

2.5.4 Andere sonstige Verbindlichkeiten

TREUHAND

Anlage 8

EUR 180.454,79
(EUR 1.427.607,16)

31.12.2021 31.12.2020

EUR EUR
180.454,79 1.426.607,16
0,00 1.000,00

180.454,79 1.427.607,16

EUR 211.703,12
(EUR 530.280,20)
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3. Ruckstellungen

3.1 Pensionsrickstellungen und dhnliche Verpflichtungen EUR 6.149.147.,00
(EUR 5.914.045,00)

Unter diesem Posten werden die Ruckstellungen fir Pensionen (5.287.314,00 EUR, Vorjahr:
5.102.714,00 EUR) und Beihilfen (861.833,00 EUR; Vorjahr: 811.331,00 EUR) ausgewiesen.
Die Versorgungskasse Oldenburg hat fur die Stadtverwaltung Wilhelmshaven ein versiche-
rungsmathematisches Gutachten erstellt. Die Daten betreffend GGS stellt die Stadtverwaltung
GGS zur Verfugung.

Der Bewertung der Verpflichtungen gegeniiber sechs Pensionsanwartern und neun Pensions-
empfangern lagen folgende Parameter zugrunde:

- Biometrische Parameter: Richttafeln 2018 G nach Dr. Klaus Heubeck
- Besoldungstabellen: Niedersachsen zum 1. Marz 2021

- Renteneintrittsalter: 67 Jahre

- Rechnungszins: 5,00%

- Gehaltstrend: 0,00%

- Rententrend: 0,00%

Die Bewertung der Beihilfeverpflichtungen erfolgte auf statistischer Grundlage. Der Hebesatz fiir
die Ermittlung der Beihilfertickstellungen betrug 16,3 % (Vorjahr: 15,9 %).
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3.2 Riuckstellungen fiur Altersteilzeitarbeit und dhnliche MaRnahmen EUR 313.228.,00

Altersteilzeit

- Tariflich Beschéftigte
Urlaubsanspriiche

- Tariflich Beschaftigte
- Beamte
Uberstunden

- Tariflich Beschéftigte
- Beamte

(EUR  342.076,00)

Stand Stand
1.1.2021 Verbrauch 31.12.2021
EUR EUR EUR
44.329,00 13.385,00 30.944,00
218.420,00 10.188,00 208.232,00
15.158,00 2.314,00 12.844,00
53.190,00 1.302,00 51.888,00
10.979,00 1.659,00 9.320,00
342.076,00 28.848,00 313.228,00

Bei der Ruckstellung fur Altersteilzeit handelt es sich um zwei zum Bilanzstichtag bestehende

Vertrage, in denen sich die Mitarbeiter fir die Inanspruchnahme der tariflichen Regelungen in

Form des Blockmodells entschieden haben.

Der Ruckstellung fur nicht genommenen Urlaub liegen die Brutto-Bezlige einschlief3lich des Ar-

beitgeberanteils zur Sozialversicherung zugrunde.

Die Uberstundenriickstellung berechnet sich aus den Zeitguthaben der Mitarbeiter sowie den

Brutto-Bezigen einschlie3lich des Arbeitgeberanteils zur Sozialversicherung sowie anfallende

Uberstundenzuschlage.

Die Ruckstellungen sind begriindet und erscheinen angemessen. Die Vorjahresrickstellungen

wurden entsprechend zweckentsprechend verbraucht.
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3.3 Riuckstellungen fir unterlassene Instandhaltung EUR 222.373,35
(EUR 200.558,16)

Stand Stand
1.1.2021 Zufuhrung 31.12.2021
EUR EUR EUR
Albrechtstr. 1, Sanierung Fenster 190.558,16 21.815,19 212.373,35
tom-Brok-Str., Riickbau Container 10.000,00 0,00 10.000,00

200.558,16 21.815,19  222.373,35
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3.8 Andere Ruckstellungen

TREUHAND
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EUR 6.039.518,24
(EUR 7.027.804,18)

Stand Stand
1.1.2021 Verbrauch Auflésung  Zufihrung  31.12.2021
EUR EUR EUR EUR EUR

ErschlieBungskosten
- Wohngebiet Potenburg 3.482.734,16 0,00 0,00 0,00 3.482.734,16
- Gewerbegebiet Potenburg 1.118.365,00 0,00 0,00 0,00 1.118.365,00
Leibrente 587.834,82 0,00 106.576,25 0,00  481.258,57
Entschéadigungszahlung Lidl
Potenburg 330.000,00 0,00 0,00 0,00  330.000,00
Ruckbauverpflichtungen
Container 250.000,00 0,00 0,00 0,00  250.000,00
Erstattung Umbaukosten
Thales 199.925,00 0,00 0,00 0,00  199.925,00
Zulage Leistungsorientierte
Bezahlung Beschaftigte 793.000,00  792.451,28 548,72 114.869,68  114.869,68
Jahresabschlusspriifung 42.700,00 45.220,00 0,00 20.727,00 18.207,00
Steuernachzahlung Jade-
zentrum 185.258,72  185.258,72 0,00 3.784,29 3.784,29
Jubilaumsriickstellung
- Tariflich Beschétftigte 22.119,00 0,00 0,00 0,00 22.119,00
- Beamte 1.112,00 0,00 0,00 0,00 1.112,00
Kostenerstattung Drainage-
leitung Heiligengroden 9.755,48 0,00 1.224,44 0,00 8.531,04
Sonderzahlung Beamte 2021 0,00 0,00 0,00 8.612,50 8.612,50
Vorkaufsrecht thyssenkrupp AG 5.000,00 993,30 4.006,70 0,00 0,00

7.027.804,18 1.023.923,30 112.356,11 147.993,47 6.039.518,24
4. Passive Rechnungsabgrenzung EUR 11.582,07

(EUR 250.875,26)
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Erlauterungen der Ergebnisrechnung

2. Zuwendungen und allgemeine Umlagen

Es liegen keine Zuwendungen und allgemeine Umlagen vor.

3. Auflésungsertrdge aus Sonderposten

5. offentlich-rechtliche Entgelte

Verwaltungsgebihren
Entgelte fur Lieferung Strom

6. privatrechtliche Entgelte

Mieten und Pachten

Ertrage aus der Bewirtschaftung von Grundstiicken
und Geb&uden

Sonstige privatrechtliche Leistungsentgelte

TREUHAND

Anlage 8
EUR 0,00
(EUR 6.085,71)
EUR 839.387,24
(EUR  792.178,92)
EUR 23.014,12
(EUR 17.409,99)
2021 2020
EUR EUR
14.101,00 17.410,00
8.913,12 -0,01
23.014,12 17.409,99

EUR 24.487.071,71

(EUR 23.892.486,50)

2021
EUR

2020
EUR

19.312.022,37

5.160.500,26

14.549,08

19.490.223,42

4.388.190,61

14.072,47

24.487.071,71

23.892.486,50

-21 -



7. Kostenerstattungen und Kostenumlagen

Stadt Wilhelmshaven

TBW

Ubrige Bereiche

private Unternehmen
verbundene Unternehmen
sonstiger offentlicher Bereich

8. Zinsen und dhnliche Finanzertrage

9. aktivierte Eigenleistungen

11. sonstige ordentliche Ertrage

Ertrage aus der Auflésung von Ruckstellungen
Ubrige sonstige ordentliche Ertrage

12. Summe ordentliche Ertrage

TREUHAND

Anlage 8

EUR 10.266.378,95

(EUR 10.144.531,01)

2021 2020
EUR EUR
9.958.215,11 9.887.118,70

295.369,47 195.693,85
8.700,00 24.493,59
3.713,57 37,90

380,80 1.083,27
0,00 36.103,70

10.266.378,95

10.144.531,01

EUR 228,93
(EUR 2.699,98)
EUR  944.361,15
(EUR  661.471,17)
EUR  143.169,75
(EUR  402.945,81)
2021 2020
EUR EUR
127.270,39 396.286,00
15.899,36 6.659,81
143.169,75 402.945,81

EUR 36.703.611,85

(EUR 35.919.809,09)
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13. Personalaufwendungen EUR 7.728.962,29
(EUR 7.638.704,88)

2021 2020

EUR EUR
Dienstaufwand Beamte und tariflich Beschéftigte 5.767.712,08 5.816.697,46
Beitrage zu Sozialversicherungen 1.176.625,48 1.137.249,44
Versorgungsaufwand Beamte und tariflich Beschéftigte 540.111,51 590.671,48
Beihilfen und Unterstiitzungsleistungen 9.411,22 10.378,50

Veranderungen von Rickstellungen

- Pensionsriickstellung 184.600,00 14.962,00
- Ruckstellungen fir Beihilfen 50.502,00 23.522,00
- Ruckstellung flr Altersteilzeit 0,00 0,00
- Ruckstellung fur Urlaub und Uberstunden 0,00 45.224,00
7.728.962,29 7.638.704,88

Sie werden Uber den Fachbereich 11 Personalservice der Stadtverwaltung (Referat 4 Personal

und Organisation) abgerechnet, der die Personalangelegenheiten des Eigenbetriebs bearbeitet.

14. Versorqungsaufwendungen EUR 110.458,94
(EUR 109.295,45)

Es handelt sich um Beihilfen fur Versorgungsempfanger.
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15. Aufwendungen fur Sach- und Dienstleistungen

TREUHAND

Anlage 8

EUR 16.583.255,05

(EUR 15.809.067,03)

2021 2020
EUR EUR

Bewirtschaftung der Grundstiicke und Bauten
Reinigungsaufwendungen 2.185.387,01 1.943.914,24
Gas, Fernwarme 1.971.108,41 1.770.474,75
Strom 1.368.766,76 1.406.345,01
Verschiedene Bewirtschaftungsaufwendungen 859.830,76 788.917,79
Grundabgaben, Siel- und Deichumlagen 464.003,55 461.710,30
StrafRen- und Gehwegreinigung, Winterdienst 313.011,17 227.712,96
Abfallbeseitigung 244.692,36 231.560,78
Oberflachenentwéasserung 228.525,74 236.454,68
(Externer) Kontroll- und Sicherheitsdienst 222.635,33 83.095,73
Gebéude- und Inventarversicherungen 194.116,39 178.187,08
Heizol 45.683,38 37.061,82

8.097.760,86 7.365.435,14
Unterhaltung der Grundstiicke und Bauten
EinzelmalRnahmen 2.206.625,14 2.357.660,55
Reparaturen 1.827.060,31 2.142.679,10
Wartung 678.839,87 631.851,65
Sonstige Unterhaltung 539.996,57 695.531,76
Angemeldete MaRnahmen 200.570,62 238.305,40
Schonheitsreparaturen, Sondermittel 16.747,91 69.875,28

5.469.840,42 6.135.903,74
Sonstige Sach- und Dienstleistungen
Mieten und Pachten, Leasing 2.619.573,84 2.034.232,40
Aufwendungen flr sonstige Dienstleistungen 53.228,34 119.069,81
Ubrige 342.851,59 154.425,94

3.015.653,77 2.307.728,15

16.583.255,05

15.809.067,03

Bei den Aufwendungen fir Sach- und Dienstleistungen wirkten sich vornehmlich die deutlich
gestiegenen Reinigungsaufwendungen und die héheren Mieten und Pachten aus. Demgegen-
Uber ergaben sich geringere Reparaturaufwendungen.
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Insgesamt lagen die Aufwendungen fir Sach- und Dienstleistungen noch im Rahmen der Er-

gebnisplanung.

16. Abschreibungen

immaterielles Vermdgen
Sachanlagevermdgen

sonstige Abschreibungen auf Forderungen

17. Zinsen und &hnliche Aufwendungen

Zinsen Darlehen der Kreditinstitute
Zinsen Darlehen der Stadt

Aufwand Geldverkehr

Zinsen o6ffentliche Sonderrechnungen
verbundene Unternehmen

Zinsen sonstige inlandische Bereiche
sonstige Finanzaufwendungen

EUR _6.328.080,28
(EUR 6.298.536,65)
2021 2020
EUR EUR
2.429,53 2.429,52
6.325.604,38  6.280.776,74
6.328.033,91  6.283.206,26
46,37 15.330,39
6.328.080,28  6.298.536,65
EUR 3.175.847,70
(EUR 3.254.586,66)
2021 2020
EUR EUR
1.752.921,96  1.816.330,70
1.412.544,95  1.433.388,68
7.680,42 57,50
1.726,89 0,00
973,48 1.909,89
0,00 2.849,89
0,00 50,00
3.175.847,70  3.254.586,66
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19. sonstige ordentliche Aufwendungen

Erstattungen fur Verwaltungsdienstleistungen der Stadt

EDV-Sachausgaben und Verfahrenskosten
Steuern, Versicherungen, Schadensfélle
Planungskosten

Fernmeldegebihren, Portokosten
Offentliche Bekanntmachungen

Sonstige Geschaftsaufwendungen
Burobedarf, Verbrauchsmittel, Fachliteratur
Offentlichkeitsarbeit
Wegstreckenentschéadigung

Gutachten

Ubrige

TREUHAND
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EUR 1.270.379.98
(EUR 1.067.001,49)

2021 2020

EUR EUR
690.207,93 600.854,73
226.117,48 186.350,18
148.432,59 65.990,50
70.841,81 86.414,34
33.892,84 23.172,02
32.443,47 20.832,22
21.114,94 35.266,00
16.809,78 17.805,28
11.994,26 2.099,75
11.940,76 11.491,40
2.994,98 0,00
3.589,14 16.725,07
1.270.379,98 1.067.001,49

Der Betrieb zahlt Verwaltungskostenbetrage/-umlagen fiir die von der Stadt Wilhelmshaven in

Anspruch genommenen Verwaltungsdienstleistungen (z. B. Fachbereich Finanzen, Rechtsamt).

Der Aufwand fir die Verwaltungskostenbeitradge/-umlagen nahm um 89 TEUR bzw. 14,9 % zu.

Zudem erhohte sich der EDV-Aufwand aufgrund einer héheren Inanspruchnahme um 40 TEUR

bzw. 21,3 %.

20. Summe ordentliche Aufwendungen

21. Ordentliches Ergebnis

EUR 35.196.984.,24
(EUR 34.177.192,16)

EUR 1.506.627.61
(EUR 1.742.616,93)
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22. aulRerordentliche Ertrage

Ertrage aus der Verauf3erung von Grundstiicken und
Geb&uden

Empfangene Schadensersatzleistungen
Sonstige aulRergewdhnliche Ertrage

Ertrage aus der VeraulR3erung von beweglichen Vermégens-
gegenstanden

23. aulRerordentliche Aufwendungen

AuBerplanméfige Abschreibungen auf Sachvermégen
Aufwendungen in Zusammenhang mit Brandschaden

Aufwendungen aus der Verau3erung von Grundsticken und
Gebauden

Aufwendungen flir KompensationsmafRnahmen
sonstige aulRergewohnliche Aufwendungen

24. AuRerordentliches Ergebnis

Jahresergebnis

TREUHAND
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EUR 2.183.421,55
(EUR 979.505,60)
2021 2020
EUR EUR
1.153.067,41 519.365,05
905.931,44 4.644,32
115.578,18 451.995,99
8.844,52 3.500,24
2.183.421,55 979.505,60
EUR 949.711,22
(EUR 2.058.645,77)
2021 2020
EUR EUR
672.178,89 1.876,63
239.877,71 0,00
21.754,82  2.041.279,51
15.899,80 8.082,86
0,00 7.406,77
949.711,22  2.058.645,77
EUR 1.233.710,33
(EUR -1.079.140,17)
EUR 2.740.337,94
(EUR 663.476,76)
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Ubersicht tiber die Entwicklung der Verbindlichkeiten aus Krediten fiir Investitionen Anlage 9
im Wirtschaftsjahr 2021
gezahlte
Akte Aufnahme Laufzeit Ursprungs- Zinssatz Stand Zugang Tilgung Stand Zinsen
Nr. Kontonummer Jahr bis betrag % 01.01.2021 Umschuldung (U) Umschuldung (U) 31.12.2021 2021
1 BayernLB Bayerische Landesbank 136/1003509 2011 2041  8.000.000,00 3,7950 6.404.369,36 0,00 208.295,17 6.196.074,19 240.104,83
2 Munchener Hypothekenbank eG 1.800.101.900,00 2001 2019 4.867.226,70 5,6900 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
3 Landesbank Baden-Wirttemberg 617 413 606 2020 2022  1.253.778,04 0,0000 835.852,00 0,00 417.926,04 417.925,96 0,00
4 DZ Hyp AG 500.556.400,00 2012 2022  8.700.000,00 2,1100 7.066.111,46 0,00 218.022,58 6.848.088,88 147.377,42
5 KfwW 9185733%) 2004 2024  3.172.000,00 4,2229 584.306,00 0,00 166.948,00 417.358,00 21.149,63
6 Kfw 6955595%) 2005 2024  1.517.000,00 2,95/0,56 319.340,00 0,00 79.844,00 239.496,00 1.564,75
7 Oldenburgische Landesbank AG 9.002.715.260,00 2005 2025  3.172.000,00 3,5600 974.166,11 0,00 190.336,77 783.829,34 31.594,59
8 Oldenburgische Landesbank AG 9002715262 2006 2026  1.517.000,00 3,7900 526.847,47 0,00 89.892,08 436.955,39 18.416,68
9 Oldenburgische Landesbank AG 9002715261 2006 2026  1.500.000,00 3,4500 412.500,00 0,00 75.000,00 337.500,00 12.937,51
10 DKB Deutsche Kreditbank Aktiengesellschaft 6078935%) 2007 2026  3.918.661,00 3,9700 1.175.585,01 0,00 195.934,00 979.651,01 44.726,08
11 HelLaBa Landesbank Hessen-Thiringen Girozentrale 800075854*) 2007 2026  1.500.000,00 4,1150 450.000,00 0,00 75.000,00 375.000,00 17.360,15
12 Hypovereinsbank UniCredit AG 15266506 2012 2032  4.500.000,00 1,9200 2.889.320,26 0,00 219.247,33 2.670.072,93 53.902,67
13 Kfw 3657885 2012 2032  4.500.000,00 1,2100 3.176.460,00 0,00 264.708,00 2.911.752,00 37.234,06
14 DZ Hyp AG 500556401 2013 2023  7.494.300,00 2,2100 6.275.274,57 0,00 178.297,33 6.096.977,24 137.212,71
16 DZ Hyp AG 500556402 2013 2023  3.000.000,00 2,3900  2.520.552,72 0,00 72.872,19 2.447.680,53 59.591,33
17 DZ Hyp AG 500556403 2014 2024  7.668.400,00 2,2800 6.723.584,35 0,00 185.044,43 6.538.539,92 151.723,09
18 DKB Deutsche Kreditbank Aktiengesellschaft 6700335257 2015 2035 6.200.000,00 1,9400 4.725.974,85 0,00 286.109,14 4.439.865,71 89.610,86
19 BayernLB Bayerische Landesbank 116/1003509 2011 2041 10.500.000,00 4,0650 9.220.423,37 0,00 294.922,64 8.925.500,73 370.352,36
20 DG Hyp AG 3022476014 2016 2026  9.800.000,00 0,9900 8.849.520,28 0,00 243.552,08 8.605.968,20 86.707,92
21 Commerzbank 333073520 2017 2047  5.000.000,00 0,8500 4.553.940,25 0,00 151.229,50 4.402.710,75 38.227,30
22 Sparkasse Wilhelmshaven 660012954 2018 2028  7.000.000,00 1,0400 6.495.911,46 0,00 205.164,77 6.290.746,69 66.759,07
23 Landesbank Baden-W rttemberg 617024111 2018 2028  2.000.000,00 1,1300 1.892.945,98 0,00 54.439,86 1.838.506,12 21.160,14
24 Sparkasse Wilhelmshaven 6600143975 2019 2049  6.000.000,00 0,5900 5.675.426,57 0,00 183.416,06 5.492.010,51 33.079,70
25 Nbank Investitions- und Forderbank Niedersachsen 7520000125 2019 2049  8.000.000,00 0,3800 7.684.400,93 0,00 253.560,32 7.430.840,61 28.839,68
26 Norddeutsche Landesbank 6294205014 2020 2040 11.547.490,00 0,4400 11.368.405,46 0,00 359.352,56 11.009.052,90 49.428,60
132.327.855,74 100.801.218,46 0,00 4.669.114,85 96.132.103,61 1.759.061,13
Ausleihung der Stadt Wilhelmshaven 2007 49.726.937,88 38.942.668,49 0,00 569.657,16 38.373.011,33 1.412.544,95
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Grundsticke und Gebaude der Stadt Wilhelmshaven, Wilhelmshaven

Firma:

Sitz:

Handelsregister:

Rechtsform:

Betriebssatzung:

Geschaftstatigkeit:

Darstellung der rechtlichen Verhaltnisse

Grundstlicke und Gebaude der Stadt Wilhelmshaven

Wilhelmshaven

Amtsgericht Oldenburg HRA 200796

Eigenbetrieb

Die fur das Wirtschaftsjahr 2021 gultige Betriebssatzung da-
tiert vom 16. September 2015 und wurde am 29. November
2021 geandert. Die Anderungssatzung vom 29. November
2021 trat am 5. Dezember 2021 in Kraft.

Gegenstand des Eigenbetriebes ist insbesondere:

- die technische Betreuung aller stadtischen Gebaude

- die Planung neuer und Umgestaltung vorhandener Ge-
baude fur stadtische Fachbereiche als Nutzer der Ge-
baude

- Durchfiihrung des Energiemanagements fiir alle stadti-
schen Geb&aude

- die Vermietung und Verpachtung, sowie Bewirtschaftung
aller stadtischen Geb&ude und unbebauten Grundstiicke
an Dritte oder andere stadtische Organisationseinheiten

- die Anmietung und Anpachtung, sowie Bewirtschaftung
von Gebauden und unbebauten Grundstiicken Dritter fur
stadtische Organisationseinheiten als Dienstleistung fur
diese Einheiten

- An- und Verkauf von bebauten und unbebauten Grund-
stucken

- Verwaltung, Kauf und Verkauf von Erbbaurechten und an-
deren grundstiicksgleichen Rechten.



Wirtschaftsjahr:

Reinvermdgen:

Betriebsleitung:

Betriebsausschuss:

Ratsbeschliisse:

Steuerliche Verhaltnisse:

TREUHAND
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Der Eigenbetrieb darf alle mit dem Betriebszweck zusammen-
hangenden Geschéfte betreiben. Zur Erfiillung seiner Aufga-
ben kann er sich anderer Einrichtungen oder Unternehmen
bedienen.

Der Eigenbetrieb kann bei Bedarf weitere Aufgaben im Rah-
men des § 136 Abs. 3 NKomVG Ubernehmen. Zur Férderung
des Betriebszweckes kann sich der Eigenbetrieb im Rahmen
der Gesetze an anderen Unternehmen beteiligen.

Kalenderjahr
16.500.000,00 EUR
Frau Simone Groh (bis 30. April 2022)

Entsprechend § 4 der Betriebssatzung besteht der Betriebs-
ausschuss aus funf vom Rat gewahlten Mitgliedern und der
nicht stimmberechtigten Betriebsleitung.

Der Rat stellte am 15. Dezember 2021 den Jahresabschluss
zum 31. Dezember 2020 und den Rechenschaftsbericht 2020
fest. Ferner wurde die Verwendung des Jahresergebnisses
2020 beschlossen. Der Betriebsleiterin wurde die Entlastung
erteilt.

GGS ist ein Betrieb einer juristischen Person des 6ffentlichen
Rechts, der tiberwiegend der Ausibung der 6ffentlichen Ge-
walt dient (Hoheitsbetrieb) und ist daher fir diese Tatigkeit
grundsétzlich kein steuerpflichtiger Betrieb gewerblicher Art
gemal 8§ 4 KStG. Verschiedene Geb&ude werden an gewerb-
liche Mieter vermietet. Zudem wird ein Parkhaus betrieben.
Diese Tatigkeiten sind steuerlich relevant.
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Allgemeine Auftragsbedingungen

far

Wirtschaftspriufer und Wirtschaftspriufungsgesellschaften
vom 1. Januar 2017

1. Geltungsbereich

(1) Die Auftragsbedingungen gelten fur Vertradge zwischen Wirtschaftsprifern
oder Wirtschaftsprifungsgesellschaften (im Nachstehenden zusammenfas-
send ,Wirtschaftsprufer* genannt) und ihren Auftraggebern tGber Prifungen,
Steuerberatung, Beratungen in wirtschaftlichen Angelegenheiten und sonsti-
ge Auftrage, soweit nicht etwas anderes ausdriicklich schriftlich vereinbart
oder gesetzlich zwingend vorgeschrieben ist.

(2) Dritte kénnen nur dann Anspriiche aus dem Vertrag zwischen Wirt-
schaftspriifer und Auftraggeber herleiten, wenn dies ausdriicklich vereinbart
ist oder sich aus zwingenden gesetzlichen Regelungen ergibt. Im Hinblick auf
solche Anspriche gelten diese Auftragsbedingungen auch diesen Dritten
gegenuber.

2. Umfang und Ausfuhrung des Auftrags

(1) Gegenstand des Auftrags ist die vereinbarte Leistung, nicht ein bestimm-
ter wirtschaftlicher Erfolg. Der Auftrag wird nach den Grundsatzen ordnungs-
magiger Berufsausiibung ausgefiihrt. Der Wirtschaftsprifer Gbernimmt im
Zusammenhang mit seinen Leistungen keine Aufgaben der Geschaftsfuh-
rung. Der Wirtschaftsprifer ist fir die Nutzung oder Umsetzung der Ergebnis-
se seiner Leistungen nicht verantwortlich. Der Wirtschaftsprifer ist berechtigt,
sich zur Durchfiihrung des Auftrags sachversténdiger Personen zu bedienen.

(2) Die Berucksichtigung auslandischen Rechts bedarf — au3er bei betriebs-
wirtschaftlichen Prifungen — der ausdrucklichen schriftlichen Vereinbarung.

(3) Andert sich die Sach- oder Rechtslage nach Abgabe der abschlieRenden
beruflichen AuRerung, so ist der Wirtschaftspriifer nicht verpflichtet, den
Auftraggeber auf Anderungen oder sich daraus ergebende Folgerungen
hinzuweisen.

3. Mitwirkungspflichten des Auftraggebers

(1) Der Auftraggeber hat dafur zu sorgen, dass dem Wirtschaftspriifer alle fur
die Ausfuhrung des Auftrags notwendigen Unterlagen und weiteren Informa-
tionen rechtzeitig Ubermittelt werden und ihm von allen Vorgadngen und
Umstanden Kenntnis gegeben wird, die fir die Ausfihrung des Auftrags von
Bedeutung sein koénnen. Dies gilt auch fir die Unterlagen und weiteren
Informationen, Vorgange und Umstande, die erst wahrend der Tatigkeit des
Wirtschaftsprifers bekannt werden. Der Auftraggeber wird dem Wirtschafts-
prifer geeignete Auskunftspersonen benennen.

(2) Auf Verlangen des Wirtschaftsprifers hat der Auftraggeber die Vollstan-
digkeit der vorgelegten Unterlagen und der weiteren Informationen sowie der
gegebenen Auskinfte und Erkldrungen in einer vom Wirtschaftsprufer formu-
lierten schriftlichen Erklarung zu bestatigen.

4. Sicherung der Unabhangigkeit

(1) Der Auftraggeber hat alles zu unterlassen, was die Unabhé&ngigkeit der
Mitarbeiter des Wirtschaftsprifers gefahrdet. Dies gilt fir die Dauer des
Auftragsverhdltnisses insbesondere fiir Angebote auf Anstellung oder Uber-
nahme von Organfunktionen und fur Angebote, Auftrage auf eigene Rech-
nung zu tbernehmen.

(2) Sollte die Durchfiihrung des Auftrags die Unabhéngigkeit des Wirtschafts-
prifers, die der mit ihm verbundenen Unternehmen, seiner Netzwerkunter-
nehmen oder solcher mit ihm assoziierten Unternehmen, auf die die Unab-
hangigkeitsvorschriften in gleicher Weise Anwendung finden wie auf den
Wirtschaftsprifer, in anderen Auftragsverhaltnissen beeintrachtigen, ist der
Wirtschaftspriifer zur auf3erordentlichen Kiindigung des Auftrags berechtigt.

5. Berichterstattung und mundliche Auskunfte

Soweit der Wirtschaftsprifer Ergebnisse im Rahmen der Bearbeitung des
Auftrags schriftlich darzustellen hat, ist alleine diese schriftliche Darstellung
mafRgebend. Entwirfe schriftlicher Darstellungen sind unverbindlich. Sofern
nicht anders vereinbart, sind mindliche Erklarungen und Auskinfte des
Wirtschaftspriifers nur dann verbindlich, wenn sie schriftlich bestéatigt werden.
Erklarungen und Auskinfte des Wirtschaftsprifers aul3erhalb des erteilten
Auftrags sind stets unverbindlich.

6. Weitergabe einer beruflichen AuBerung des Wirtschaftspriifers

(1) Die Weitergabe beruflicher AuRerungen des Wirtschaftspriifers (Arbeits-
ergebnisse oder Ausziige von Arbeitsergebnissen — sei es im Entwurf oder in
der Endfassung) oder die Information tber das Tatigwerden des Wirtschafts-
prifers fur den Auftraggeber an einen Dritten bedarf der schriftlichen Zustim-
mung des Wirtschaftspriifers, es sei denn, der Auftraggeber ist zur Weiter-
gabe oder Information aufgrund eines Gesetzes oder einer behérdlichen
Anordnung verpflichtet.

(2) Die Verwendung beruflicher AuRerungen des Wirtschaftspriifers und die
Information Uber das Téatigwerden des Wirtschaftsprifers fur den Auftragge-
ber zu Werbezwecken durch den Auftraggeber sind unzulassig.

7. Mangelbeseitigung

(1) Bei etwaigen Mangeln hat der Auftraggeber Anspruch auf Nacherfiillung
durch den Wirtschaftsprufer. Nur bei Fehlschlagen, Unterlassen bzw. unbe-
rechtigter Verweigerung, Unzumutbarkeit oder Unmdglichkeit der Nacherful-
lung kann er die Vergutung mindern oder vom Vertrag zuriicktreten; ist der
Auftrag nicht von einem Verbraucher erteilt worden, so kann der Auftraggeber
wegen eines Mangels nur dann vom Vertrag zurlicktreten, wenn die erbrach-
te Leistung wegen Fehischlagens, Unterlassung, Unzumutbarkeit oder
Unmdglichkeit der Nacherfullung fir ihn ohne Interesse ist. Soweit daruber
hinaus Schadensersatzanspriiche bestehen, gilt Nr. 9.

(2) Der Anspruch auf Beseitigung von Méangeln muss vom Auftraggeber
unverziglich in Textform geltend gemacht werden. Anspriiche nach Abs. 1,
die nicht auf einer vorsatzlichen Handlung beruhen, verjahren nach Ablauf
eines Jahres ab dem gesetzlichen Verjahrungsbeginn.

(3) Offenbare Unrichtigkeiten, wie z.B. Schreibfehler, Rechenfehler und
formelle Méangel, die in einer beruflichen AuRerung (Bericht, Gutachten und
dgl.) des Wirtschaftsprifers enthalten sind, kénnen jederzeit vom Wirt-
schaftsprifer auch Dritten gegeniber berichtigt werden. Unrichtigkeiten, die
geeignet sind, in der beruflichen AuRerung des Wirtschaftspriifers enthaltene
Ergebnisse infrage zu stellen, berechtigen diesen, die AuRerung auch Dritten
gegenuber zurickzunehmen. In den vorgenannten Féllen ist der Auftragge-
ber vom Wirtschaftsprufer tunlichst vorher zu héren.

8. Schweigepflicht gegenuber Dritten, Datenschutz

(1) Der Wirtschaftsprufer ist nach Mal3gabe der Gesetze (§ 323 Abs. 1 HGB,
§ 43 WPO, § 203 StGB) verpflichtet, liber Tatsachen und Umstande, die ihm
bei seiner Berufstatigkeit anvertraut oder bekannt werden, Stillschweigen zu
bewahren, es sei denn, dass der Auftraggeber ihn von dieser Schweigepflicht
entbindet.

(2) Der Wirtschaftsprifer wird bei der Verarbeitung von personenbezogenen
Daten die nationalen und europarechtlichen Regelungen zum Datenschutz
beachten.

9. Haftung

(1) Fur gesetzlich vorgeschriebene Leistungen des Wirtschaftspriifers, insbe-
sondere Prufungen, gelten die jeweils anzuwendenden gesetzlichen Haf-
tungsbeschrénkungen, insbesondere die Haftungsbeschrankung des § 323
Abs. 2 HGB.

(2) Sofern weder eine gesetzliche Haftungsbeschrankung Anwendung findet
noch eine einzelvertragliche Haftungsbeschrankung besteht, ist die Haftung
des Wirtschaftspriifers fir Schadensersatzanspriiche jeder Art, mit Ausnah-
me von Schaden aus der Verletzung von Leben, Kérper und Gesundheit,
sowie von Schéden, die eine Ersatzpflicht des Herstellers nach § 1
ProdHaftG begrunden, bei einem fahrlassig verursachten einzelnen Scha-
densfall gemaR § 54a Abs. 1 Nr. 2 WPO auf 4 Mio. € beschrankt.

(3) Einreden und Einwendungen aus dem Vertragsverhaltnis mit dem Auf-
traggeber stehen dem Wirtschaftspriifer auch gegenuber Dritten zu.

(4) Leiten mehrere Anspruchsteller aus dem mit dem Wirtschaftsprifer
bestehenden Vertragsverhéltnis Anspriiche aus einer fahrlassigen Pflichtver-
letzung des Wirtschaftsprifers her, gilt der in Abs. 2 genannte Hochstbetrag
fur die betreffenden Anspriche aller Anspruchsteller insgesamt.



(5) Ein einzelner Schadensfall im Sinne von Abs. 2 ist auch bezlglich eines
aus mehreren Pflichtverletzungen stammenden einheitlichen Schadens
gegeben. Der einzelne Schadensfall umfasst samtliche Folgen einer Pflicht-
verletzung ohne Rucksicht darauf, ob Schaden in einem oder in mehreren
aufeinanderfolgenden Jahren entstanden sind. Dabei gilt mehrfaches auf
gleicher oder gleichartiger Fehlerquelle beruhendes Tun oder Unterlassen als
einheitliche Pflichtverletzung, wenn die betreffenden Angelegenheiten mitei-
nander in rechtlichem oder wirtschaftichem Zusammenhang stehen. In
diesem Fall kann der Wirtschaftspriifer nur bis zur Héhe von 5 Mio. € in
Anspruch genommen werden. Die Begrenzung auf das Funffache der Min-
destversicherungssumme gilt nicht bei gesetzlich vorgeschriebenen Pflicht-
prifungen.

(6) Ein Schadensersatzanspruch erlischt, wenn nicht innerhalb von sechs
Monaten nach der schriftlichen Ablehnung der Ersatzleistung Klage erhoben
wird und der Auftraggeber auf diese Folge hingewiesen wurde. Dies gilt nicht
fur Schadensersatzanspriche, die auf vorsatzliches Verhalten zuriickzufiih-
ren sind, sowie bei einer schuldhaften Verletzung von Leben, Kérper oder
Gesundheit sowie bei Schaden, die eine Ersatzpflicht des Herstellers nach §
1 ProdHaftG begriinden. Das Recht, die Einrede der Verjahrung geltend zu
machen, bleibt unberiihrt.

10. Erganzende Bestimmungen fur Prifungsauftrage

(1) Andert der Auftraggeber nachtraglich den durch den Wirtschaftspriifer
gepruften und mit einem Bestatigungsvermerk versehenen Abschluss oder
Lagebericht, darf er diesen Bestéatigungsvermerk nicht weiterverwenden.

Hat der Wirtschaftspriifer einen Bestatigungsvermerk nicht erteilt, so ist ein
Hinweis auf die durch den Wirtschaftsprifer durchgefiihrte Priifung im Lage-
bericht oder an anderer fiir die Offentlichkeit bestimmter Stelle nur mit schrift-
licher Einwilligung des Wirtschaftspriifers und mit dem von ihm genehmigten
Wortlaut zuléssig.

(2) Widerruft der Wirtschaftspriifer den Bestatigungsvermerk, so darf der
Bestatigungsvermerk nicht weiterverwendet werden. Hat der Auftraggeber
den Bestatigungsvermerk bereits verwendet, so hat er auf Verlangen des
Wirtschaftsprifers den Widerruf bekanntzugeben.

(3) Der Auftraggeber hat Anspruch auf finf Berichtsausfertigungen. Weitere
Ausfertigungen werden besonders in Rechnung gestellt.

11. Erganzende Bestimmungen fur Hilfeleistung in Steuersachen

(1) Der Wirtschaftsprifer ist berechtigt, sowohl bei der Beratung in steuerli-
chen Einzelfragen als auch im Falle der Dauerberatung die vom Auftraggeber
genannten Tatsachen, insbesondere Zahlenangaben, als richtig und vollstan-
dig zugrunde zu legen; dies gilt auch fur Buchfiihrungsauftrage. Er hat jedoch
den Auftraggeber auf von ihm festgestellte Unrichtigkeiten hinzuweisen.

(2) Der Steuerberatungsauftrag umfasst nicht die zur Wahrung von Fristen
erforderlichen Handlungen, es sei denn, dass der Wirtschaftsprufer hierzu
ausdrucklich den Auftrag tbernommen hat. In diesem Fall hat der Auftragge-
ber dem Wirtschaftsprufer alle fur die Wahrung von Fristen wesentlichen
Unterlagen, insbesondere Steuerbescheide, so rechtzeitig vorzulegen, dass
dem Wirtschaftsprufer eine angemessene Bearbeitungszeit zur Verfligung
steht.

(3) Mangels einer anderweitigen schriftichen Vereinbarung umfasst die
laufende Steuerberatung folgende, in die Vertragsdauer fallenden Tatigkei-
ten:

a) Ausarbeitung der Jahressteuererklarungen fir die Einkommensteuer,
Korperschaftsteuer und Gewerbesteuer sowie der Vermogensteuererkla-
rungen, und zwar auf Grund der vom Auftraggeber vorzulegenden Jahres-
abschliisse und sonstiger fir die Besteuerung erforderlicher Aufstellungen
und Nachweise

b) Nachpriifung von Steuerbescheiden zu den unter a) genannten Steuern

¢) Verhandlungen mit den Finanzbehdrden im Zusammenhang mit den
unter a) und b) genannten Erklarungen und Bescheiden

d) Mitwirkung bei Betriebspriifungen und Auswertung der Ergebnisse von
Betriebsprifungen hinsichtlich der unter a) genannten Steuern

e) Mitwirkung in Einspruchs- und Beschwerdeverfahren hinsichtlich der
unter a) genannten Steuern.

Der Wirtschaftsprifer beriicksichtigt bei den vorgenannten Aufgaben die
wesentliche verdffentlichte Rechtsprechung und Verwaltungsauffassung.

(4) Erhalt der Wirtschaftsprufer fir die laufende Steuerberatung ein Pau-
schalhonorar, so sind mangels anderweitiger schriftlicher Vereinbarungen die
unter Abs. 3 Buchst. d) und e) genannten Tatigkeiten gesondert zu honorie-
ren.

(5) Sofern der Wirtschaftsprifer auch Steuerberater ist und die Steuerbera-
tervergutungsverordnung fiir die Bemessung der Vergutung anzuwenden ist,
kann eine hohere oder niedrigere als die gesetzliche Vergutung in Textform
vereinbart werden.

(6) Die Bearbeitung besonderer Einzelfragen der Einkommensteuer, Korper-
schaftsteuer, Gewerbesteuer, Einheitsbewertung und Vermdgensteuer sowie
aller Fragen der Umsatzsteuer, Lohnsteuer, sonstigen Steuern und Abgaben
erfolgt auf Grund eines besonderen Auftrags. Dies gilt auch fur

a) die Bearbeitung einmalig anfallender Steuerangelegenheiten, z.B. auf
dem Gebiet der Erbschaftsteuer, Kapitalverkehrsteuer, Grunderwerbsteuer,

b) die Mitwirkung und Vertretung in Verfahren vor den Gerichten der Fi-
nanz- und der Verwaltungsgerichtsbarkeit sowie in Steuerstrafsachen,

c) die beratende und gutachtliche Tatigkeit im Zusammenhang mit Um-
wandlungen, Kapitalerhdhung und -herabsetzung, Sanierung, Eintritt und
Ausscheiden eines Gesellschafters, BetriebsverauRerung, Liquidation und
dergleichen und

d) die Unterstiitzung bei der Erfiillung von Anzeige- und Dokumentations-
pflichten.

(7) Soweit auch die Ausarbeitung der Umsatzsteuerjahreserklarung als
zusétzliche Tatigkeit (ibernommen wird, gehort dazu nicht die Uberpriifung
etwaiger besonderer buchméRiger Voraussetzungen sowie die Frage, ob alle
in Betracht kommenden umsatzsteuerrechtlichen Verglinstigungen wahrge-
nommen worden sind. Eine Gewabhr fiir die vollstandige Erfassung der Unter-
lagen zur Geltendmachung des Vorsteuerabzugs wird nicht tbernommen.

12. Elektronische Kommunikation

Die Kommunikation zwischen dem Wirtschaftspriifer und dem Auftraggeber
kann auch per E-Mail erfolgen. Soweit der Auftraggeber eine Kommunikation
per E-Mail nicht wiinscht oder besondere Sicherheitsanforderungen stellt, wie
etwa die Verschlusselung von E-Mails, wird der Auftraggeber den Wirt-
schaftsprifer entsprechend in Textform informieren.

13. Vergutung

(1) Der Wirtschaftspriifer hat neben seiner Gebuhren- oder Honorarforderung
Anspruch auf Erstattung seiner Auslagen; die Umsatzsteuer wird zusétzlich
berechnet. Er kann angemessene Vorschisse auf Vergutung und Auslagen-
ersatz verlangen und die Auslieferung seiner Leistung von der vollen Befrie-
digung seiner Anspriiche abhangig machen. Mehrere Auftraggeber haften als
Gesamtschuldner.

(2) Ist der Auftraggeber kein Verbraucher, so ist eine Aufrechnung gegen
Forderungen des Wirtschaftsprufers auf Vergutung und Auslagenersatz nur
mit unbestrittenen oder rechtskréftig festgestellten Forderungen zulassig.

14. Streitschlichtungen

Der Wirtschaftsprifer ist nicht bereit, an Streitbeilegungsverfahren vor einer
Verbraucherschlichtungsstelle im Sinne des § 2 des Verbraucherstreitbeile-
gungsgesetzes teilzunehmen.

15. Anzuwendendes Recht

Fir den Auftrag, seine Durchfihrung und die sich hieraus ergebenden An-
spriiche gilt nur deutsches Recht.



Treuhand Weser-Ems GmbH
Wirtschaftsprifungsgesellschaft
Langenweg 55 - 26125 Oldenburg
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